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Podstawa formalno-prawna 

Inwestor 

 

 

 

Kwalifikacja rodzaju inwestycji  

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwestycja - zabudowa mieszkalna jednorodzinna 

(jedno lub dwulokalowa) wraz z obiektami usługowymi zlokalizowana na terenie działek o nr 

ew. 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 260/6, 260/7, 260/8, 260/9, 260/10, 260/11, 260/12, 261/1 

obręb 0050 Barcikowice o łącznej powierzchni 42,77 ha. Teren pod inwestycje znajduje się w 

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Śląskiej Ochli.  

W związki z powyższym zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 55b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 

9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwziąć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 

(Dz. U. 2019r. poz. 1839) analizowana inwestycja zalicza się do grupy przedsięwzięć 

mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. Zgodnie z art. 75, ust. 1, pkt 4 

ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisku (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 

1029 z późn. zm., dalej: ustawa OOŚ) organem właściwym do wydania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach będzie Prezydent Miasta Zielona Góra. 

Urząd Miasta po otrzymaniu Karty Informacyjnej Przedsięwzięcia oraz wniosku o wydanie 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji. Wyraził opinię o 

konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. Zostało wydane 

postanowienie orzekające obowiązek przeprowadzenia ponownej oceny oddziaływania 

przedsięwzięcia na środowisko oraz sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko 

planowanego przedsięwzięcia.  

Nazwa opracowania 

Raport oddziaływania na środowisko zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w miejscowości 

Barcikowice.  
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Cel i zakres raportu 

Celem niniejszego raportu jest umożliwienie inwestorowi wystąpienie do władz 

samorządowych o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. Uzyskanie 

przedmiotowej decyzji warunkuje przystąpienie do prac projektowych, uzyskania pozwolenia 

na budowę i w efekcie realizację zamierzonego przedsięwzięcia. W zakres opracowania 

wchodzi właściwa dla obecnego etapu przygotowania przedsięwzięcia jego charakterystyka, 

zgodnie z art. 66 Ustawy OOŚ.   

1) opis planowanego przedsięwzięcia, a w szczególności: 

a) charakterystykę całego przedsięwzięcia i warunki użytkowania terenu w fazie realizacji i 

eksploatacji lub użytkowania, w tym w odniesieniu do obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. 

U. z 2021 r. poz. 2233 z późn. zm.), 

b) główne cechy charakterystyczne procesów produkcyjnych, 

c) przewidywane rodzaje i ilości emisji, w tym odpadów, wynikające z fazy realizacji i 

eksploatacji lub użytkowania planowanego przedsięwzięcia, 

d) informacje o różnorodności biologicznej, wykorzystywaniu zasobów naturalnych, w tym 

gleby, wody i powierzchni ziemi, 

e) informacje o zapotrzebowaniu na energię i jej zużyciu, 

f) informacje o pracach rozbiórkowych dotyczących przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko, 

g) ocenione w oparciu o wiedzę naukową ryzyko wystąpienia poważnych awarii lub katastrof 

naturalnych i budowlanych, przy uwzględnieniu używanych substancji i stosowanych 

technologii, w tym ryzyko związane ze zmianą klimatu; 

2) opis elementów przyrodniczych środowiska objętych zakresem przewidywanego 

oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na środowisko, w tym: 

a) elementów środowiska objętych ochroną na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z późn. zm.) oraz korytarzy ekologicznych w 

rozumieniu tej ustawy, 

https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-wodne-18625895/art-16
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b) właściwości hydromorfologicznych, fizykochemicznych, biologicznych i chemicznych 

wód; 

2a) wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez którą rozumie się zbiór badań terenowych 

przeprowadzonych na potrzeby scharakteryzowania elementów środowiska przyrodniczego, 

jeżeli została przeprowadzona, wraz z opisem zastosowanej metodyki; wyniki inwentaryzacji 

przyrodniczej wraz z opisem metodyki stanowią załącznik do raportu; 

2b) inne dane, na podstawie których dokonano opisu elementów przyrodniczych; 

3) opis istniejących w sąsiedztwie lub w bezpośrednim zasięgu oddziaływania planowanego 

przedsięwzięcia zabytków chronionych na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece 

nad zabytkami; 

3a) opis krajobrazu, w którym dane przedsięwzięcie ma być zlokalizowane; 

3b) informacje na temat powiązań z innymi przedsięwzięciami, w szczególności 

kumulowania się oddziaływań przedsięwzięć realizowanych, zrealizowanych lub 

planowanych, dla których wydano decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, 

znajdujących się na terenie, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz w obszarze 

oddziaływania przedsięwzięcia lub których oddziaływania mieszczą się w obszarze 

oddziaływania planowanego przedsięwzięcia - w zakresie, w jakim ich oddziaływania mogą 

prowadzić do skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem; 

4) opis przewidywanych skutków dla środowiska w przypadku niepodejmowania 

przedsięwzięcia, uwzględniający dostępne informacje o środowisku oraz wiedzę naukową; 

5) opis wariantów uwzględniający szczególne cechy przedsięwzięcia lub jego oddziaływania, 

w tym: 

a) wariantu proponowanego przez wnioskodawcę oraz racjonalnego wariantu alternatywnego, 

b) racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla środowiska 

- wraz z uzasadnieniem ich wyboru; 

6) określenie przewidywanego oddziaływania analizowanych wariantów na środowisko, w 

tym również w przypadku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej i katastrofy naturalnej i 

budowlanej, na klimat, w tym emisje gazów cieplarnianych i oddziaływania istotne z punktu 

widzenia dostosowania do zmian klimatu, a także możliwego transgranicznego oddziaływania 
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na środowisko, a w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej, także wpływu 

planowanej drogi na bezpieczeństwo ruchu drogowego; 

6a) porównanie oddziaływań analizowanych wariantów na: 

a) ludzi, rośliny, zwierzęta, grzyby i siedliska przyrodnicze, wodę i powietrze, 

b) powierzchnię ziemi, z uwzględnieniem ruchów masowych ziemi, i krajobraz, 

c) dobra materialne, 

d) zabytki i krajobraz kulturowy, objęte istniejącą dokumentacją, w szczególności rejestrem 

lub ewidencją zabytków, 

e) formy ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 

o ochronie przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszarów Natura 2000, oraz ciągłość 

łączących je korytarzy ekologicznych, 

f) elementy wymienione w art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. B Ustawy OOŚ, jeżeli zostały uwzględnione 

w raporcie o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko lub jeżeli są wymagane przez 

właściwy organ, 

g) wzajemne oddziaływanie między elementami, o których mowa w lit. a-f; 

7) uzasadnienie proponowanego przez wnioskodawcę wariantu, z uwzględnieniem informacji, 

o których mowa w pkt 6 i 6a; 

8) opis metod prognozowania zastosowanych przez wnioskodawcę oraz opis przewidywanych 

znaczących oddziaływań planowanego przedsięwzięcia na środowisko, obejmujący 

bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, krótko-, średnio- i długoterminowe, stałe i 

chwilowe oddziaływania na środowisko, wynikające z: 

a) istnienia przedsięwzięcia, 

b) wykorzystywania zasobów środowiska, 

c) emisji; 

9) opis przewidywanych działań mających na celu unikanie, zapobieganie, ograniczanie lub 

kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, w szczególności na 

formy ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, oraz ciągłość 
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łączących je korytarzy ekologicznych, wraz z oceną ich skuteczności odpowiednio na etapach 

realizacji, eksploatacji, użytkowania lub likwidacji przedsięwzięcia; 

10) dla dróg będących przedsięwzięciami mogącymi zawsze znacząco oddziaływać na 

środowisko: 

a) określenie założeń do: 

– ratowniczych badań zidentyfikowanych zabytków znajdujących się na obszarze 

planowanego przedsięwzięcia, odkrywanych w trakcie robót budowlanych, 

– programu zabezpieczenia istniejących zabytków przed negatywnym oddziaływaniem 

planowanego przedsięwzięcia oraz ochrony krajobrazu kulturowego, 

b) analizę i ocenę możliwych zagrożeń i szkód dla zabytków chronionych na podstawie 

przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, w szczególności zabytków 

archeologicznych, w sąsiedztwie lub w bezpośrednim zasięgu oddziaływania planowanego 

przedsięwzięcia; 

10a) dla instalacji do spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej, o elektrycznej 

mocy znamionowej nie mniejszej niż 300 MW ocenę gotowości instalacji do wychwytywania 

dwutlenku węgla, określoną na podstawie analizy: 

a) dostępności podziemnych składowisk dwutlenku węgla, 

b) wykonalności technicznej i ekonomicznej sieci transportowych dwutlenku węgla; 

11) jeżeli planowane przedsięwzięcie jest związane z użyciem instalacji, porównanie 

proponowanej technologii z technologią spełniającą wymagania, o których mowa w art. 

143 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska; 

11a) odniesienie się do celów środowiskowych wynikających z dokumentów strategicznych 

istotnych z punktu widzenia realizacji przedsięwzięcia; 

11b) uzasadnienie spełnienia warunków, o których mowa w art. 68 pkt 1, 3 i 4 ustawy z dnia 

20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, jeżeli przedsięwzięcie wpływa na możliwość osiągnięcia 

celów środowiskowych, o których mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ust. 1 tej ustawy; 

12) wskazanie, czy dla planowanego przedsięwzięcia jest konieczne ustanowienie obszaru 

ograniczonego użytkowania, o którym mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo 

ochrony środowiska, oraz określenie granic takiego obszaru, ograniczeń w zakresie 
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przeznaczenia terenu, wymagań technicznych dotyczących obiektów budowlanych i 

sposobów korzystania z nich; nie dotyczy to przedsięwzięć polegających na budowie lub 

przebudowie drogi oraz przedsięwzięć polegających na budowie lub przebudowie linii 

kolejowej lub lotniska użytku publicznego; 

13) przedstawienie zagadnień w formie graficznej; 

14) przedstawienie zagadnień w formie kartograficznej w skali odpowiadającej przedmiotowi 

i szczegółowości analizowanych w raporcie zagadnień oraz umożliwiającej kompleksowe 

przedstawienie przeprowadzonych analiz oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko; 

15) analizę możliwych konfliktów społecznych związanych z planowanym przedsięwzięciem; 

16) przedstawienie propozycji monitoringu oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na 

etapie jego realizacji i eksploatacji lub użytkowania, w szczególności na formy ochrony 

przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 

przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, oraz ciągłość łączących je 

korytarzy ekologicznych, oraz informacje o dostępnych wynikach innego monitoringu, które 

mogą mieć znaczenie dla ustalenia obowiązków w tym zakresie; 

17) wskazanie trudności wynikających z niedostatków techniki lub luk we współczesnej 

wiedzy, jakie napotkano, opracowując raport; 

18) streszczenie w języku niespecjalistycznym informacji zawartych w raporcie, w 

odniesieniu do każdego elementu raportu; 

19) datę sporządzenia raportu, imię, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcą 

raportu jest zespół autorów - imię, nazwisko i podpis kierującego tym zespołem oraz imiona, 

nazwiska i podpisy członków zespołu autorów; 

19a) oświadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcą raportu jest zespół autorów - 

kierującego tym zespołem, o spełnieniu wymagań, o których mowa w art. 74a ust. 2, 

stanowiące załącznik do raportu; 

20) źródła informacji stanowiące podstawę do sporządzenia raportu. 

  

https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/ochrona-przyrody-17091515/art-6
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Wykaz przepisów prawnych 

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 

z późn. zm.) 

Rozporządzenie RM z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko (Dz. U. poz. 1839 z późn. zm.), 

Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z późn. zm.)  

Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 12 września 2012 r. w sprawie gleboznawczej 

klasyfikacji gruntów (Dz.U. 2012 poz. 1246), 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 1 września 2016 r. w sprawie sposobu 

prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. poz. 1395), 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 1 października 2012 r. zmieniające 

rozporządzenie w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. poz. 

1109), 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia  24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów 

niektórych substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 845), 

Ustawa Ministra Kultury i Ochrony Dziedzictwa Narodowego z dnia 23 lipca 2003 r. o 

ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840); 

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z późn. zm.) 

Rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 ws. katalogu odpadów (Dz. U. poz. 

10) 

Rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia 23 grudnia 2019 r. ws. rodzajów odpadów i ilości 

odpadów, dla których nie ma obowiązku prowadzenia ewidencji odpadów (Dz. U. poz. 2531), 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 10 listopada 2015 r. ws. listy rodzajów odpadów, 

które osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebędące przedsiębiorcami mogą poddawać 
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odzyskowi na potrzeby własne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r. poz. 

93), 

Ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (t.j. Dz. U. z 

2022 r. poz. 1297 z późn. zm.), 

Ustawa z dnia 28 listopada 2014 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystości i porządku w 

gminach oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2015 r. poz. 87),  

Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajów i ilości 

znajdujących się w zakładzie substancji niebezpiecznych, decydujących o zaliczeniu zakładu 

do zakładu o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii (Dz. U. poz. 138), 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie określenia 

przeciętnych norm zużycia wody  (Dz. U. Nr 8, poz. 70),  

Ustawa z dnia 27 października 2017 r. o zmianie ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i 

zbiorowym odprowadzaniu ścieków oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 2180), 

Rozporządzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. 

ws. substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy 

spełnić przy wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód 

opadowych lub roztopowych do wód lub do urządzeń wodnych (Dz. U. poz. 1311), 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 zmieniające rozporządzenie w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. 

Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) 

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z późn. zm.) 

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z późn. 

zm.)  

Uchwała nr XX/228/16 Sejmiku Województwa Lubuskiego oz dnia 16 maja 2016r. w sprawie 

wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Dolina Śląskiej Ochli" (Dz.U. 2016 

poz.1090) 

Ustawa z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach 

ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1301) 

Wykorzystane materiały 
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Źródła informacji i materiałów wykorzystanych do sporządzenia raportu: 

 Karta informacyjna przedsięwzięcia dla tej inwestycji, firma sporządzająca: 

EKOROZWÓJ  Pracownia Ochrony Środowiska, ul. Kasztanowa 37 65-381 Zielona 

Góra 

 Informacje od inwestora (dane projektowe dotyczące budynków, planowanego 

wykorzystania energii i zasobów); 

 https://www.google.com/maps; 

 https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html;   

 Jerzy Kondracki, Geografia regionalna Polski, wydanie 3, Wydawnictwo Naukowe 

PWN,  Warszawa 2009; 

 http://www.ine.eko.org.pl/index_areas.php?rek=919 

 Grzegorz Urban, Klimat Zielonej Góry, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej 

PIB, Warszawa 2020; 

 GDOŚ, Obszary Ramsar w Polsce, Warszawa 2021. 
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1. Opis planowanego przedsięwzięcia 

1.1 Charakterystykę całego przedsięwzięcia i warunki użytkowania terenu w fazie 

realizacji i eksploatacji lub użytkowania,  

Planowane przedsięwzięcie polega na budowie: „Zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej 

(jedno lub dwulokalowej) wraz z obiektami usługowymi w Zielonej Górze, obręb 0050 

Barcikowice", w granicach nowo wydzielonych działek o nr ew. 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 

260/6, 260/7, 260/8, 260/9, 260/10, 260/11, 260/12 o łącznej powierzchni 23,73 ha oraz 

działka 261/1 o powierzchni 19,04 ha. W celu realizacji przedsięwzięcia obszar działki nr 

261/1 zostanie także podzielony wtórnie na mniejsze działki, na których znajdować się będzie 

po jednym budynku. Powierzchnia zabudowy terenu inwestycji, po dalszym podziale działek, 

stanowić będzie do 60% powierzchni i wynosić będzie średnio ok. 800 m²/ działkę, co przy 

312 działkach daje powierzchnię zabudowy o wielkości 109200 m². Przewidywana wielkość 

działek, na których będą zlokalizowane budynki stanowić będą maksymalnie powierzchnie do 

35 ha. Należy dodać, iż poza wydzielonymi działkami budowlanymi zlokalizowane będą 

wewnętrzne drogi dojazdowe o min. szerokości 8,0 m. Planowane budynki o maks. 

powierzchni zabud. 250 m², każdy posiadać będą konstrukcję tradycyjną, bez podpiwniczenia. 

Posadowienie fundamentów na ok. - 80 cm. Nie przewiduje się ich odwodnienia. Przy 

każdym budynku planowane są dwa miejsca postojowe dedykowane do każdego lokalu. 

Teren objęty planowanym przedsięwzięciem obejmuje nowo wydzielone działki (powstałe z 

podziału działki nr 260/1) o nr ew. 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 260/6, 260/7, 260/8, 260/9, 

260/10, 260/11, 260/12 o łącznej pow. 23,73 ha oraz działkę o nr ew. 261/1 o powierzchni 

19,04 ha (19400 m2). 

Tabela 1 Wydzielone powierzchnie planowanej inwestycji  

Nazwa Powierzchnia 

Wartość Jednostka 

Powierzchnia jednej działki  800 m² 

Powierzchnia jednego budynku  do 250 m² 

Kubatura pojedynczego budynku  2200 m³ 
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Powierzchnia 312 działek 109200 m² 

Szerokość dróg dojazdowych 8  m 

Powierzchnia działek łączna nr ew. 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 

260/6, 260/7, 260/8, 260/9, 260/10, 260/11, 260/12 i 261/1 

42,77 ha 

Powierzchnia zabudowy łącznie 23,73  ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/2 zgodnie z wypisem 22,57 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/3 zgodnie z wypisem 0,2387 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/4 zgodnie z wypisem 0,0056 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/5 zgodnie z wypisem 0,1288 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/6 zgodnie z wypisem 0,1150 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/7 zgodnie z wypisem 0,1150 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/8 zgodnie z wypisem 0,1150 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/9 zgodnie z wypisem 0,1150 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/10 zgodnie z wypisem 0,1150 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/11 zgodnie z wypisem 0,1054 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 260/12 zgodnie z wypisem 0,1058 ha 

Powierzchnia działki nr ew. 261/1 zgodnie z wypisem 19,04 ha 

Cechy przedsięwzięcia: 

 docelowa budowa 312 budynków mieszkalnych realizowanych etapowo, 

 powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: do 250 m²  

 kubatura pojedynczego budynku: do 2200 m³,  

 liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 w tym: parter, piętro lub poddasze użytkowe, 

 liczba kondygnacji podziemnych: brak  
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 rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy płaskie, dwu lub wielospadowe z możliwością 

stosowania lukarn i facjatek, Planuje się aby budynki były maksymalnie 2 

kondygnacyjne (do 9 m).  

Inwestycja realizowana będzie etapowo:  

 I etap obejmować będzie teren północno-wschodni inwestycji tj. działki o nr 

260/3,260/4, 260/5, 260/6, 26017, 260/8, 260/9 260/10, 260/11, 260/12 oraz część 

działki 260/2 do rowu melioracyjnego gdzie warunki wodno-gruntowe są najbardziej 

korzystne ( zaznaczony na kolor żółty na mapie koncepcji realizacji poszczególnych 

etapów - zał. 5 wersja elektroniczna),  

 kolejne etapy II, III i IV będą wykonywane sukcesywnie i wymagać będą 

uregulowanie stosunków wodno-gruntowych. 

Zakłada się iż każdy z etapów może potrwać kilka lat. Działka nr 260/3 przeznaczona będzie 

pod wewnętrzną drogę dojazdową do nowo wydzielonych działek natomiast działka nr 260/4 

przeznaczona będzie pod budowę stacji transformatorowej. Na dawną działkę nr 260/1 została 

wydana przez Prezydenta Miasta Zielona Góra decyzja o warunkach zabudowy nr 233/2017 

(znak: DR-WZ.6730.219.2017.AK) dla budowy 4 budynków mieszkalnych jednorodzinnych 

wolnostojących wraz z infrastruktura techniczną oraz decyzja o warunkach zabudowy nr 

20/2020 (znak DR-WZ.6730.358.2019.AK) wydana w dniu 04 lutego 2020 r. dla inwestycji 

polegającej na budowie 4 budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących wraz z 

infrastrukturą techniczną. Przewidywana wielkość działek, na których będą zlokalizowane 

budynki stanowić będą powierzchnie ok. 800 m. Należy dodać, iż poza wydzielonymi 

działkami budowlanymi zlokalizowane będą wewnętrzne drogi dojazdowe o min. szerokości 

8,0 m. Planowane budynki o maks. powierzchni zabud. 250 m² każdy posiadać będą 

konstrukcję tradycyjną, bez podpiwniczenia. Posadowienie fundamentów na ok. - 80 cm. Nie 

przewiduje się ich odwodnienia. Przy każdym budynku planowane są dwa miejsca postojowe 

dedykowane do każdego lokalu. Planuje się aby budynki były maksymalnie 2 kondygnacyjne 

( do 9 m). Przy sytuowaniu budynków mieszkalnych na terenie, na którym będzie realizowane 

przedsięwzięcie, zostaną uwzględnione wymagania określone w art.43 ust.1 ustawy o drogach 

publicznych w zakresie dopuszczalnej odległości od zewnętrznej krawędzi jezdni. Ponadto 

przy sytuowaniu budynków zostaną zachowane wymagane odległości 12m od granicy 

ewidencyjnej lasu ze względu na bezpieczeństwo pożarowe. Planowane jest aby linia 
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zabudowy sięgała maksymalnie do 1250 m od granicy działki nr 202 (drogi) obręb 50 

Barcikowice. 

Rów melioracyjny przebiegający między działkami o nr ew. 260/2 orz 261/1 będzie podlegał 

przebudowie w ramach odrębnego pozwolenia wodnoprawnego. Planuje się poszerzenie rowu 

i budowę zbiornika retencyjnego oraz spiętrzenie, co spowoduje obniżenie zwierciadła wody 

gruntowej. Projekt zagospodarowania terenu planowanych do budowy budynków 

umieszczono i infrastruktury towarzyszącej przedstawiono w zał. nr 2. 

1.1.1. Lokalizacja planowanego przedsięwzięcia 

Przedmiotową inwestycję planuje się zlokalizować w południowych krańcach miasta Zielonej 

Górze w obrębie Barcikowic (0050) na terenie działek o nr ew. 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 

260/6, 260/7, 260/8, 260/9, 260/10, 260/11, 260/12 i 261/1. Przybliżoną lokalizację 

przedstawiono na rysunku 1 oraz 2. Dokładne położenie projektowanego przedsięwzięcia 

wraz z terenem władania przedstawiono na załączonej na do wniosku mapie ewidencyjnej. 

Kopia mapy ewidencyjnej wraz z terenem oddziaływania została przedstawiona w zał. nr 1. 

 

Rysunek 1 Lokalizacja planowanej inwestycji [geoportal.gov.pl] 
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Rysunek 2 Widok z góry terenu pod inwestycję [geoportal.gov.pl] 

1.1.2. Stan istniejący 

Miasto Zielona Góra położone jest w środkowo-zachodniej części Polski w południowo – 

środkowej części województwa lubuskiego.  

Teren planowanego przedsięwzięcia graniczy ze strony: 

 wschodniej z drogą wojewódzką nr 283, za którą zlokalizowane są tereny leśne oraz 

grunty rolne V i VI klasy, 

 północnej z terenami leśnymi, 

 zachodniej z łąkami,  

 południowo-zachodniej z terenami leśnymi, 

 południowej z łąkami oraz południowo-wschodniej z gruntami rolnymi V i VI klasy. 

Wzdłuż północnej granicy działki nr ew. 261/1 przebiega rów melioracyjny, który oddziela 

ten teren od pozostałych działek objętych inwestycją, położonych w kierunku północnym. 

Przedmiotowy obszar stanowią zbiorowiska półnaturalne: część południowo-wschodnia to 
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liczne nieużytki, obficie porośnięte roślinnością ruderalną. W części północno-zachodniej 

przeważają okresowo wilgotne łąki, na których nie jest prowadzona stała gospodarka kośna, 

w wyniku czego powoli ulegają one zarastaniu. Teren lokalizacji przedsięwzięcia od  

południa graniczy z borem sosnowym i fragmentami pól, od północy natomiast z borem 

sosnowym oraz fragmentami olsów. 

Obecnie teren działki o nr ew. 261/1 o powierzchni 19,04 ha stanowią grunty orne IV i V 

klasy, łąki trwałe oraz grunty pod rowami. Teren pozostałych działek obejmuje grunty orne 

IV, V i VI klasy, łąki trwałe oraz grunty pod rowami.  

1.1.3. Stan formalno-prawny 

Działek o nr ew. 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 260/6, 260/7, 260/8, 260/9, 260/10, 260/11, 

260/12 i 261/1 są własnością inwestora.  

1.1.4. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego 

Na dzień opracowania Raportu obszar ten nie został objęty zapisami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

Rysunek 3 Prawnie wiążące lub realizowany akt planowania na terenie Zielonej Góry [https://voxly.pl] 
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1.2.  Główne cechy charakterystyczne procesów produkcyjnych i wykorzystane 

technologie 

1.2.1. Charakterystyka funkcjonowania obiektu na etapie realizacji przedsięwzięcia 

Wszelkie prace związane z realizacją przedmiotowej inwestycji zostaną wykonane z 

zastosowaniem technologii jak najmniej uciążliwej dla otaczającego środowiska, będą 

prowadzone ręcznie i mechanicznie. Polegać one będą na postawieniu nowych budynków 

mieszkalnych wraz z towarzyszącą infrastrukturą. Z uwagi na obiektywnie dużą powierzchnię 

inwestycji, realizowana będzie ona kilkoma etapami:  

► etap I obejmować będzie teren północno-wschodni inwestycji tj. działki o nr 260/3,260/4, 

260/5, 260/6, 260/7, 260/8, 260/9 260/10, 260/11, 260/12 oraz część działki 260/2 do rowu 

melioracyjnego, gdzie warunki wodno-gruntowe są najbardziej korzystne (teren zaznaczony 

kolorem żółtym na mapie koncepcji realizacji poszczególnych etapów – zał. 4)  

► kolejne etapy II, III i IV będą wykonywane sukcesywnie i wymagać będą uregulowanie 

stosunków wodno-gruntowych.  

Zakłada się, iż każdy z etapów może potrwać kilka lat. 

Masy ziemne i humus powstałe z korytowania pod budynkami i nawierzchnie drogi nadające 

się do ponownego wbudowania zostaną zagospodarowane w miejscu inwestycji. Prace 

związane z budową przedmiotowego przedsięwzięcia będą prowadzone wyłącznie w porze 

dziennej. 

Na placu budowy będą parkowane tylko sprawne maszyny i urządzenia biorące udział w 

realizacji zadania inwestycyjnego (tj. samochody do przewozu materiału, maszyny do 

wykonywania robót ziemnych itp.). Na terenie inwestycji nie będą prowadzona żadne prace 

serwisowe i naprawcze wykorzystywanego sprzętu. Celem planowanej inwestycji jest 

wybudowanie docelowo ok. 312 budynków zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wraz z 

obiektami usługowymi. Teren przedsięwzięcia obejmuje nowo podzielone działki o nr ew. 

260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 260/6, 260/7, 260/8, 260/9, 260/10, 260/11, 260/12 o łącznej pow. 

23,73 ha oraz działkę o nr ew. 261/1 o powierzchni 19,04 ha (190400 m2). Docelowo zostanie 

dokonany podział terenu inwestycji na działki budowlane oraz działki drogowe przeznaczone 

pod drogi wewnętrzne i pasy techniczne. Pod każdy budynek zostanie wydzielona odrębna 

działka budowlana, wyposażona w niezależną infrastrukturę techniczną. Została już 

wydzielona odrębna działka (nr 260/4) pod posadowienie stacji transformatorowej. 
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1.2.2. Charakterystyka funkcjonowania obiektu na etapie eksploatacji przedsięwzięcia 

Zaprojektowane pomieszczenia służące do codziennego użytkowania będą zawierać: 

 312 budynków zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (jedno lub dwulokalowej) 

wraz z obiektami usługowymi  

Zaprojektowane pomieszczenia techniczne służące do funkcjonowania i utrzymania osiedla: 

 brak 

Obsługa telekomunikacyjna:  

Teren inwestycji obsługiwany będzie przez wjazd i wyjazd z drogi wojewódzkiej nr 283 

zlokalizowanej po wschodniej stronie planowanego przedsięwzięcia. Działka nr 260/3 

przeznaczona będzie jak wewnętrzna droga dojazdowa do nowo wydzielonych działek. 

Przewidywana ilość/ruch samochodów:  

- ilość samochodów dostawczych - przewiduje się ok. 2 pojazdy na dobę,  

- ilość samochodów osobowych - 350 samochodów na dobę. 

Ochrona przeciwpożarowa: 

- planuje się wykonanie zabezpieczeń przeciwpożarowych i bhp osobno dla każdego 

projektowanego budynku 

1.3. Przewidywane rodzaje i ilości emisji, w tym odpadów, wynikające z fazy realizacji i 

eksploatacji lub użytkowania planowanego przedsięwzięcia 

1.3.1.Faza realizacji  

Przekształcenie istniejącego terenu, ruch maszyn do robót ziemnych, ruch samochodów 

ciężarowych w celu dostarczania materiałów budowlanych, zakładania instalacji 

technologicznych, wywozu odpadów i ścieków bytowych, emisja hałasu do środowiska.  

1.3.1.1. Hałas 

W trakcie realizacji planowanego przedsięwzięcia będą występować okresowe oddziaływania 

akustyczne, spowodowane funkcjonowaniem maszyn i pojazdów transportowych. Prace 

prowadzone na terenie otwartym będą okresowo źródłem emisji hałasu związanego z użyciem 

sprzętu transportowego oraz narzędzi ręcznych. Przewiduje się, że podczas realizacji prac 
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budowlano – montażowych, w zależności od etapu realizacji poszczególnych robót, 

wykorzystywany będzie niżej wymieniony sprzęt (maszyny i urządzenia):  

 roboty ziemne - koparko-ładowarki kołowe, zagęszczarki płytowe, walce statyczne lub 

wibracyjne,  

 roboty instalacyjno-montażowe - dźwigi samobieżne i samochodowe, ręczne narzędzia 

pneumatyczne i elektryczne,  

 transport - ciągniki, samochody ciężarowe skrzyniowe i samowyładowcze.  

O poziomie i uciążliwości emitowanego hałasu w okresie realizacji, decydować będzie typ i 

jakość używanego sprzętu oraz czas jego pracy. Zależne to będzie od fazy realizowanych prac 

budowlanych, a przede wszystkim używanych przez wykonawcę robót narzędzi oraz 

eksploatowanego parku maszynowego. Dominującym źródłem hałasu będzie praca ciężkiego 

sprzętu, dźwigów, koparek oraz ruch pojazdów. Będą to jednak okresy intensywnej emisji 

hałasu o charakterze przejściowym, krótkotrwałym, a znaczące źródła emisji hałasu, 

pracujący sprzęt mechaniczny, przemieszczać się będzie wraz z postępem prac. Orientacyjny 

poziom hałasu emitowany przez sprzęt budowlany podano w poniższej tabeli. Poziom ten 

zależy od rodzaju, typu i stanu technicznego pracującego urządzenia. 

  

Rodzaj sprzętu budowlanego Poziom dźwięku A – LAeq [dB] 

Koparka hydrauliczna 95 – 108 

Walec wibracyjny 90 – 110 

Sprężarka 92 – 104 

Dźwig 94 – 105 

Pompa do betonu 104 – 109 

Ładowarka 94 – 100 

Dźwig samochodowy 88 - 100 

Tabela. 2 Poziom hałasu emitowanego w czasie pracy przez podstawowy sprzęt budowlany. 
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Dopuszczalną emisję hałasu określono Rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 

grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagań dla urządzeń używanych na zewnątrz 

pomieszczeń w zakresie emisji hałasu do środowiska (Dz. U. nr 263, poz. 2202), w tabeli 

poniżej przytoczono te wartości.  

Typ urządzenia 

Zainstalowana moc netto P (kW) 

Moc elektryczna Pel
(1) (kW)  

Masa urządz. m (kg) 

Szerokość cięcia L (cm) 

Dopuszczalny poziom mocy 

akustycznej w dB/1pW 

Wartości obowiązujące od 3 

stycznia 2006 r. 

Maszyny do zagęszczania (walce  P ≤ 8 105(2) 

wibracyjne, płyty wibracyjne,  8 < P ≤ 70 106(2) 

ubijaki wibracyjne) P > 70 86+11 lg P(2) 

Spycharki gąsienicowe, ładowarki  P ≤ 55 103(2) 

gąsienicowe, koparko-ładowarki gąsienicowe P > 55 84 + 11 lg P(2) 

Spycharki kołowe, ładowarki kołowe, koparko-

ładowarki kołowe, wywrotki, równiarki, 

ugniatarki wysypiskowe typu ładowarkowego, 

wózki  

P ≤ 55 101(2)(3) 

podnośnikowe napędzane silnikiem 

spalinowym z przeciwwagą, żurawie 

samojezdne, maszyny do zagęszczania (walce 

niewibracyjne), układarka do nawierzchni, 

zmechanizowane hydrauliczne przetwornice 

ciśnienia 

P > 55 82 + 11 lg P(2)(3) 

Koparki, dźwigi budowlane do transportu 

towarów (napędzane  
P ≤ 15 93 

silnikiem spalinowym), wciągarki budowlane, 

redlice motorowe 
P > 15 80 + 11 lg P 

Ręczne kruszarki do betonu i młoty 

m ≤ 15 105 

15 < m < 30 92 + 11 lg m(2) 

m ≥ 30 94 + 11 lg m 

Żurawie wieżowe  96 + lg P 
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Agregaty prądotwórcze i spawalnicze 

Pel ≤ 2 95 + lg Pel 

2 < Pel ≤ 10 96 + lg Pel 

Pel > 10 95 + lg Pel 

Agregaty sprężarkowe 

P ≤ 15 97 

P > 15 95 + 2 lg P 

Kosiarki do trawników, przycinarki  L ≤ 50 94(2) 

do trawników, przycinarki  50 < L ≤ 70 98 

krawędziowe do trawników 70 < L ≤ 120 98(2) 

 L > 120 103(2) 

 

Przytoczone poziomy hałasu nakazują domniemywać, że nawet okresowa praca ww. urządzeń 

spowoduje wysoki poziom emisji hałasu. Z tego względu, do prowadzenia prac na terenie 

planowanej inwestycji, należy używać sprzętu nowoczesnego, sprawnego technicznie i o 

niskim poziomie emisji hałasu. Prace urządzeń emitujących największe poziomy hałasu 

powinny być prowadzone sprawnie i możliwie szybko. Prace, podczas których występuje 

emisja hałasu powinny być prowadzone wyłącznie w porze dziennej, ograniczając ich pracę w 

godzinach wieczornych.  

Bazę sprzętu budowlanego zaleca się zlokalizować w oddaleniu od obszarów podlegających 

ochronie przed hałasem.  

Należy zaznaczyć, że rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w 

sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) nie 

określa norm emisji hałasu, a standardy jakości środowiska, które muszą być osiągnięte w 

określonym czasie przez środowisko jako całość lub przez jego poszczególne elementy 

przyrodnicze (art. 3 pkt. 34 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska). 

Standardy te odnoszą się do poszczególnych kategorii terenów wskazanych na podstawie 

przepisów prawa miejscowego. Nie mają one bezpośredniego zastosowania do wydarzeń o 

ograniczonym czasie trwania, takich jak np. prowadzenie budowy. Inwestor oraz wykonawca 

prac budowlanych powinien spełnić wymagania określone w ustawie z dnia 30 sierpnia 2002 

r. o systemie oceny zgodności (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1344 z późn. zm.) oraz 
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rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych 

wymagań dla urządzeń używanych na zewnątrz pomieszczeń w zakresie emisji hałasu do 

środowiska (Dz. U. Nr 263, poz. 2202 z późn. zm.). Na placu budowy powinny być 

stosowane wyłącznie urządzenia dopuszczone do obrotu w Polsce, a ich użytkowanie zgodne 

z przeznaczeniem. Dotychczasowe doświadczenia z realizacją podobnych prac budowlanych 

wskazują, że emitowany hałas, pomimo okresowo wysokiego poziomu, nie jest odbierany 

jako uciążliwy dla środowiska, z uwagi na jego przejściowy charakter. Należy jednak 

wyraźnie zaznaczyć, że prace wykonywane w porze nocnej przy użyciu sprzętu i urządzeń 

emitujących hałas, z uwagi na bezpośrednie sąsiedztwo zabudowy będą powodować 

przekroczenia wartości dopuszczalnych i uzasadnione skargi mieszkańców. Wraz z 

zastosowaniem nowoczesnego sprzętu, przy planowanym do realizacji zakresie prac 

ziemnych oraz stosunkowo krótkim okresie prowadzenia tych prac, nie wystąpi istotne 

pogorszenie klimatu akustycznego na terenach podlegających ochronie przed hałasem.  

Podsumowanie:  

Przy usytuowaniu lokalizacji zaplecza budowy, w oddaleniu od terenów chronionych 

akustycznie, prowadzenie prac budowlanych nie spowoduje przekroczeń standardów jakości 

środowiska w zakresie emisji hałasu. Aby uniknąć negatywnego oddziaływania na klimat 

akustyczny, podczas realizacji planowanego przedsięwzięcia należy również podjąć działania 

minimalizujące przedstawione w rozdziale. 

1.3.1.2. Wpływ pola elektromagnetycznego na środowisko. 

W ramach realizowanej inwestycji nie przewiduje się wykorzystywania maszyn i urządzeń 

emitujących pole elektromagnetyczne. 

1.3.1.3. Emisja gazów i pyłów do powietrza. 

Obliczeń rozkładu przestrzennego dla poszczególnych zanieczyszczeń dokonano za pomocą 

programu OPERAT FB, produkcji i autorstwa mgr. inż. Ryszarda Samocia. Program ten jest 

narzędziem służącym do wykonania pełnej analizy stanu zanieczyszczenia powietrza 

atmosferycznego spowodowanego emisją z emitorów punktowych, powierzchniowych i 

liniowych. Obliczenia są przeprowadzane w oparciu o metodykę referencyjną, opublikowaną 

przez Ministerstwo Środowiska w Rozporządzeniu. 

Współczynnik szorstkości terenu 
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Na rozprzestrzenianie się substancji w powietrzu ma m.in. wpływ taki element 

topograficzny jak aerodynamiczna szorstkość terenu. Współczynnik aerodynamicznej 

szorstkości terenu z0 wyznacza się w zasięgu 50h max według wzoru: 

z0 = 
c

ccxzF
F

0

1
 

gdzie: 

z0 – średnia wartość współczynnika aerodynamicznej szorstkości terenu na obszarze 

objętym obliczeniami [m], 

F – powierzchnia obszaru objętego obliczeniami [m2], 

c – numer obszaru o danym typie pokrycia terenu. 

 

Wyznaczanie współczynnika szorstkości terenu: 

Wyniki obliczeń 

Wyniki maksymalnych wartości stężeń poszczególnych substancji przedstawiono w 

poniższych tabelach.  

Zestawienie wartości dopuszczalnych i odniesienia oraz tła zanieczyszczenia atmosfery 

 

Substancja CAS D1, µg/m3 Da, µg/m3 R, µg/m3 

pył PM-10 - 280 40 14 

dwutlenek siarki (Ditlenek siarki) 7446-09-5 350 20 5 

tlenki azotu jako NO2 (Ditlenek azotu) 10102-44-0,10102-43-9 200 30 11 

tlenek węgla 630-08-0 30000 - - 

amoniak 7664-41-7 400 50 5 

benzen 71-43-2 30 5 0,2 

węglowodory aromatyczne - 1000 43 4,3 

węglowodory alifatyczne - 3000 1000 100 

pył zawieszony PM 2,5  - 20 8 

 

Maksymalna odległość występowania maksymalnych stężeń  max (Xmm) =  2 m, emitor 

– maszyny budowlane. Przeanalizowano obszar o promieniu 30 ˑ 2 m = 60,0 m pod 

kątem występowania zaostrzonych wartości odniesienia. W analizowanym obszarze nie 

występują obszary ochrony uzdrowiskowej na podstawie Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 
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o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o 

gminach uzdrowiskowych (Dz.U.2020.1662), dla których ustalono zaostrzone przepisy w 

sprawie wartości odniesienia dla niektórych substancji w powietrzu. 

Realizacja inwestycji będzie potencjalnym źródłem emisji substancji pyłowych i gazowych 

do środowiska. Ze względu na charakter prac możliwy jest wzrost zapylenia w sąsiedztwie 

terenu objętego inwestycją, zmiany te jednak nie będą znaczące i nie wpłyną na pogorszenie 

jakości powietrza w sąsiedztwie planowanego przedsięwzięcia w dłuższym okresie czasu. Do 

obliczeń przyjęto jednoczesną (maksymalnie) pracę 3 jednostek sprzętu budowlanego oraz 

dwa samochody ciężarowe. Przez teren inwestycji przejeżdżać będą samochody przewożące 

materiały oraz sprzęt potrzebny do budowy. Zakłada się, że zarówno sprzęt na budowie, jak 

również samochody dostawcze zasilane będą olejem napędowym.  

Łączna emisja roczna: 

 

Obliczenia emisji wykonano korzystając z normatywów zużycia oleju napędowego na 

motogodzinę pracy sprzętu i norm zużycia paliwa przez samochody oraz współczynników 

emisji ze spalania oleju, publikowanych na stronie Ministerstwa Środowiska.  

Obciążenie emisją spalin z placu budowy będzie zmienne i często mniejsze od maksymalnego 

ze względu na zmianę charakteru prac w trakcie przebiegu całego procesu budowlanego oraz 

z tego powodu, że jednoczesna praca wszystkich maszyn zaangażowanych na budowie nie 

Nazwa zanieczyszczenia Emisja roczna 

 Mg 

pył ogółem 0,001797 

    w tym pył do 2,5 µm 0,001538 

    w tym pył do 10 µm 0,001797 

dwutlenek siarki 0,000358 

tlenki azotu jako NO2 0,0398 

tlenek węgla 0,3079 

amoniak 7,87E-6 

benzen 0,000385 

węglowodory aromatyczne 0,002723 

węglowodory alifatyczne 0,01104 
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będzie występowało często. Ze względu na minimalną emisję pyłów z materiałów 

dowożonych na plac budowy, uciążliwość z tego powodu będzie wzrastała przy 

zaawansowaniu prac w stopniu nieznacznym. Emisja spalin z maszyn budowlanych po 

zainstalowaniu elektrycznych żurawi obniży się na placu budowy.  

Ze względu na ilość sum stężeń maksymalnych, należy przeprowadzić obliczenia stężeń w 

sieci receptorów jedynie dla tlenków azotu. Szczegółowe obliczenia wraz z izoliniami stężeń 

zawarte zostały w obliczeniach, które stanowią załącznik nr 7 do niniejszego raportu. 

Nazwa zanieczyszczenia Suma stężeń 

max. [µg/m3] 

Stęż. dopuszcz. 

D1 [µg/m3] 

Obliczać stężenia 

w sieci 

receptorów 

Ocena 

pył PM-10 1,115  280 -  Smm < 0.1*D1 

dwutlenek siarki 0,2688  350 -  Smm < 0.1*D1 

tlenki azotu jako NO2 38,9  200 TAK  0.1*D1< Smm <D1 

tlenek węgla 222,1  30000 -  Smm < 0.1*D1 

amoniak 0,0726  400 -  Smm < 0.1*D1 

benzen 0,2729  30 -  Smm < 0.1*D1 

węglowodory aromatyczne 1,966  1000 -  Smm < 0.1*D1 

węglowodory alifatyczne 7,91  3000 -  Smm < 0.1*D1 

pył zawieszony PM 2,5 0,769  -  bez oceny - brak D1 

 

 

Parametr Wartość X Y kryt. kryt. kryt. 

  m m stan.r. pręd.w. kier.w. 

Stężenie maksymalne µg/m3 14,1   550     250   6 1  W  

Stężenie średnioroczne µg/m3 0,063   300     100   6 2 NNE 

Częstość przekroczeń D1= 200 µg/m3, % 0,00 - - - - - 

Rysunek 4. Zestawienie maksymalnych wartości stężeń tlenków azotu w sieci receptorów poza terenem zakładu 
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Najwyższa wartość stężeń jednogodzinnych tlenków azotu występuje w punkcie 

o współrzędnych X = 550 Y = 250 m  i wynosi 14,1 µg/m3, wartość ta jest niższa od 0,1*D1 . 

Zerowa częstość przekroczeń stężeń jednogodzinnych. 

Najwyższa wartość stężeń średniorocznych występuje w punkcie o współrzędnych X = 300 

Y = 100 m , wynosi 0,063 µg/m3 i nie przekracza wartości dyspozycyjnej (Da-R)= 19 µg/m3. 

 

Po zakończeniu prac budowlanych powyższa emisja nie będzie występowała.  

Podsumowanie.  

Z powyższego wynika, że nie wystąpią przekroczenia dopuszczalnych poziomów 

zanieczyszczeń, w związku z tym nie należy spodziewać się negatywnego oddziaływania na 

powietrze atmosferyczne w trakcie budowy. Celem zmniejszenia do minimum emisji gazów 

lub pyłów do powietrza podczas realizacji inwestycji Wykonawca powinien stosować 

odpowiedni sprzęt, a prace prowadzić we właściwy sposób. Nie przewiduje się konieczności 

stosowania dodatkowych urządzeń chroniących środowisko oprócz fabrycznego wyposażenia. 

1.3.1.4. Gospodarka odpadami 

W fazie budowy zostaną wytworzone m.in. odpady przedstawione w poniższej tabeli, a 

sklasyfikowane wg załącznika do rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 29 grudnia 

2014 r. w sprawie katalogu odpadów (Dz. U. z 2014 r., poz. 1923), będą to m.in.: 

Rodzaj odpadu Kod 

odpadu 

Ilość odpadów (wartości 

orientacyjne) Mg 

Opakowania z papieru i tektury 15 01 01 10 

Opakowania z tworzyw sztucznych 15 01 02 10 

Zmieszane odpady opakowaniowe 15 01 06 5 

Zużyte urządzenia zawierające niebezpieczne elementy inne niż 

wymienione w 160209 do 160212 

16 02 13* 2 

Zużyte urządzenia inne niż wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 16 02 14 2 

Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiórek i remontów 17 01 01 10 

Gruz ceglany 17 01 02 20 

Odpady innych materiałów ceramicznych i elementów wyposażenia 17 01 03 10 

Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych 

materiałów ceramicznych i elementów wyposażenia inne niż 

wymienione w 17 01 06 

17 01 07 5 

Inne niewymienione odpady 17 01 82 10 

Drewno 17 02 01 2 
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Szkło  17 02 02  1 

Tworzywa sztuczne 17 02 03 1 

Mieszanki bitumiczne inne niż wymienione w 170301 17 03 02 2 

Miedź, brąz, mosiądz 17 04 01 1 

Aluminium 17 04 02 1 

Ołów 17 04 03 1 

Cynk 17 04 04 1 

Żelazo i stal 17 04 05 2 

Mieszaniny metali 17 04 07 5 

Kable inne niż wymienione w 17 04 10 17 04 11 2 

Materiały izolacyjne inne niż wymienione w 170601 i 170603 17 06 04 2 

Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 20 03 01 1 

 

Dokładne podanie rodzajów i oszacowanie ilości odpadów możliwe będzie do określenia 

dopiero na etapie budowy, a wyniknie to z ilościowo-jakościowej ewidencji odpadów do 

prowadzenia której zobowiązany jest wykonawca robót. Na chwilę obecną można stwierdzić, 

iż zdecydowaną większość wszystkich wytwarzanych na tym etapie odpadów stanowić będą 

odpady z grup 15 i 17. 

1.3.1.5. 

Wody opadowe w trakcie prac budowy będą spływały z placu budowy do gruntu w sposób 

naturalny – infiltracja. Ścieki bytowe, podczas fazy budowy gromadzone będą w zbiornikach 

bezodpływowych (toalety przenośne). Ilość ścieków bytowych wynosić będzie około Q = 1,5 

m3 /d. Odbiór ścieków będzie wykonany przez specjalistyczne firmy. Budowa obiektu nie 

wywoła powstania lejów depresyjnych podczas budowy. Nie przewiduje się wykonywania 

wykopów, które mogłyby spowodować taką sytuację, a więc zgodnie z art. 124 ustawy Prawo 

wodne (tekst jednolity z 2017 r. Dz. U. z 2017 r., poz. 1121) na:  

 pkt 6) odwadnianie obiektów lub wykopów budowlanych, a także wykonanie służących do 

tego urządzeń wodnych, jeżeli zasięg oddziaływania nie wykracza poza granice terenu, 

którego zakład jest właścicielem,  

 pkt 9) odprowadzanie wód z próbnych pompowań otworów hydrogeologicznych, nie jest 

wymagane pozwolenie wodnoprawne.  
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W przypadku lokalizacji zaplecza budowy, parkingów sprzętu i maszyn budowlanych, 

Inwestor deklaruje jego zabezpieczenie przed ewentualnością zanieczyszczenia środowiska 

gruntowo – wodnego, poprzez:  

 wykorzystywanie sprzętu sprawnego technicznie; 

 na terenie zaplecza powinny być dostępne substancje do ewentualnego neutralizowania 

wycieków z maszyn i urządzeń.  

Aby zapobiec negatywnemu oddziaływaniu tych prac na środowisko należy zachować reżim 

technologiczny (używać materiałów zgodnych z projektem budowlanym i przyjętych do 

używania w budownictwie i stosować się do zasad charakterystycznych dla danej 

technologii), a prace budowlane prowadzić z należytą dbałością (zgodnie z normami 

budowlanymi i dobrą praktyką inżynierską wykonywanie prac wg zasad BHP).  

Kierownik budowy opracuje plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ), który jest 

tworzony dla jednej konkretnej budowy. Sporządzenie lub zapewnienia sporządzenia tego 

planu jeszcze przed rozpoczęciem budowy, należy do obowiązków kierownika budowy. Plan 

BIOZ ma na celu zidentyfikowanie zagrożeń dla bezpieczeństwa w miejscu pracy oraz 

wdrożenie rozwiązań służących ich zapobieganiu na etapie realizacji inwestycji. Dokument 

ten sprawia, że zarządzanie ryzykiem zawodowym stanowi kluczowy element decydujący o 

większej skuteczności działań w zakresie bezpieczeństwa robót budowlanych. 

Podwykonawcy powinni na podstawie tego planu opracować inne ważne dokumenty robocze: 

ocenę ryzyka zawodowego dla swoich zadań, instrukcje bezpieczeństwa wykonywania robót 

itd. Można stwierdzić, że plany BIOZ:  

 mają na celu zidentyfikowanie zagrożeń dla bezpieczeństwa i zdrowia w miejscu pracy oraz 

wdrożenie rozwiązań służących ich zapobieganiu na etapie realizacji inwestycji,  

 sprawiają, że ocena ryzyka i zarządzanie ryzykiem stanowią kluczowe elementy decydujące 

większej skuteczności działań w zakresie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, oraz  

 stanowią niezbędne narzędzia zarządzania kwestiami bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na 

budowach.  

Przedmiotowa inwestycja w fazie budowy, przy zachowaniu wszelkich środków niezbędnych 

w celu ochrony środowiska gruntowo-wodnego, nie będzie wywierała negatywnego wpływu 

na stan chemiczny wód.  
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Planowane zabezpieczenia, w fazie budowy przedsięwzięcia stanowią dostateczną ochronę 

wód podziemnych oraz powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. Stwierdza się, iż 

inwestycja nie przyczyni się do niespełnienia celów środowiskowych przedstawionych w 

Planie Gospodarowania Wodami w obszarze dorzecza Odry dla przedmiotowego terenu.  

1.3.2. Faza eksploatacji  

Warunki użytkowania terenu w graniach przedmiotowej inwestycji będą obejmować emisję 

ścieków sanitarnych i deszczowych, wytwarzanie odpadów komunalnych, emisje 

zanieczyszczeń do powietrza, emisję hałasu do środowiska, ruch samochodów osobowych 

mieszkańców budynku, ruch samochodów ciężarowych (odbiór odpadów). 

1.4. Informacje o różnorodności biologicznej, wykorzystywaniu zasobów naturalnych, w 

tym gleby, wody i powierzchni ziemi. 

Teren lokalizacji przedmiotowego przedsięwzięcia, znajduje się poza granicami form ochrony 

przyrody, których celem jest ochrona różnorodności biologicznej. Teren nie ma kluczowego 

znaczenia dla ochrony różnorodności biologicznej flory i fauny na terenie wsi Barcikowice. 

Na terenie występują gatunki roślin, które są typowe dla nieużytkowanych gruntów. Teren nie 

charakteryzuje się ponadprzeciętną różnorodnością gatunkową flory, nie stwierdzono roślin 

objętych ochroną gatunkową, rzadkich i zagrożonych wyginięciem. Na terenie występują 

gatunki roślin, które są typowe dla rejonu jego lokalizacji i występują na wielu stanowiskach 

poza jego granicami. Na terenie nie występują gatunki ssaków związane z siedliskami wodno 

– błotnymi. Zróżnicowanie gatunkowe bezkręgowców jest niewielkie. Stwierdzone 

bezkręgowce są typowe dla nieużytkowanych gruntów i zadrzewień. Na terenie planowanego 

przedsięwzięcia stwierdzono niewielkie zróżnicowanie gatunkowe płazów i gadów. Nie 

stwierdzono tu siedlisk o kluczowym znaczeniu dla ochrony takiej fauny i jej różnorodności 

biologicznej. Teren jest oddalony od dużych skupisk oczek wodnych, podmokłych użytków 

zielonych i siedlisk wodno – błotnych. Nie stwierdzono tu siedlisk szczególnie atrakcyjnych 

dla gadów, jak np. rozległe tereny trawiaste, murawy kserotermiczne, usypiska kamieni, 

zarastające, opuszczone budowle. Na terenie brak jest gleb klas chronionych i nie są one 

zdegradowane. Na terenie powierzchnia ziemi jest naturalna, nie jest zdeformowana. Teren 

jest częściowo zadrzewiony, nie jest zabudowany. 
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1.5. Informacje o zapotrzebowaniu na energię i jej zużyciu, 

1.5.1. W trakcie budowy 

W trakcie budowy zapotrzebowanie na energie wyniesie: 

 elektryczną - ok. 32 MWh, 

 paliwo/ olej napędowy – ok. 1000 l/d, 

 gazową – nie dotyczy. 

1.5.2. W trakcie eksploatacji 

W trakcie eksploatacji dzienne zapotrzebowanie na: 

 energię elektryczną wyniesie ok. 16 kWh, 

 ogrzewanie – piec kondensacyjny gazowy lub piec eklektyczny, ewentualnie kominek 

z płaszczem wodnym lub inny system grzewczy oparty na paliwach niskoemisyjnych, 

ponadto zakłada się wykorzystanie niekonwencjonalnych źródeł energii ze 

szczególnym uwzględnieniem energii słoneczne lub geotermalnej. 

Źródło energii elektrycznej – sieć zewnętrzna, stacja transformatorowa na terenie 

przedsięwzięcia. 

1.6. Informacje o przewidywanym zużyciu wody  

1.6.1. W trakcie budowy  

Zużycie wody wyniesie 2 m³/d z sieci wodociągowej/beczkowozów. 

1.6.2. W trakcie eksploatacji 

Zużycie wody wyniesie do 2,3 m³/ miesiąc/mieszkaniec. Zapotrzebowanie na wodę z sieci 

wodociągowej, a wspomagająco z planowanej studni głębinowej. Ścieki bytowe będą 

odprowadzane do szczelnych bezodpływowych zbiorników, natomiast docelowo planowana 

jest kanalizacja sanitarna.  

Wody odpadowe odprowadzane będą powierzchniowo na własny teren nieutwardzony.  
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1.7. Informacje o przewidywanym zużyciu surowców 

1.7.1. W trakcie budowy 

Zestawienie surowców przewidzianych do użycia podczas budowy: 

 piasek, żwir, kruszywo łamane, cegła, pospółka, cement, stal, beton, 

 rury kanalizacyjne i wodociągowe, zasuwy, studzienki rewizyjne, studzienki 

pomiarowe, kształtki, połączenia kołnierzowe, inne.  

Ilość materiałów budowlanych zostanie dopasowana dla potrzeb budowy inwestycji. 

1.7.2. W trakcie eksploatacji 

Zestawienie surowców przewidzianych do zużycia w czasie eksploatacji: 

 przewiduje się wymianę nawierzchni drogowej w  momencie jej zniszczenia, 

 wymiana rur w momencie ich złego stanu technicznego, 

 indywidualne prace domowe wynikające z codziennego użytkowania domków, 

remontów, wprowadzania lub wyprowadzania się lokatorów. 

1.8. Informacje o pracach rozbiórkowych dotyczących przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko, 

Planowane przedsięwzięcie nie dotyczy planowania żadnych prac rozbiórkowych na 

omawianym terenie. 

1.9. Ryzyko wystąpienia poważnych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, 

przy uwzględnieniu używanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyko 

związane ze zmianą klimatu 

Biorąc pod uwagę przepisy wynikające z ustawy - Prawo ochrony środowiska oraz 

Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajów i ilości 

znajdujących się w zakładzie substancji niebezpiecznych, decydujących o zaliczeniu zakładu 

do zakładu o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej 

oraz rodzaje i ilości substancji i preparatów niebezpiecznych znajdujących się na terenie 

zakładu należy stwierdzić, że projektowane przedsięwzięcie nie zalicza się do obiektów o 

zwiększonym ani do obiektów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 
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Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane definiuje pojęcie: katastrofy budowlanej - 

przez którą rozumie się niezamierzone, gwałtowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego 

części, a także konstrukcyjnych elementów rusztowań, elementów urządzeń formujących, 

ścianek szczelnych i obudowy wykopów. Za katastrofę budowlaną nie uznaje się natomiast: 

uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadającego się do naprawy lub 

wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urządzeń budowlanych związanych z budynkami oraz 

awaria instalacji. Zawsze istnieje ryzyko związane z możliwością wystąpienia awarii, 

katastrofy naturalnej lub budowlanej.  

Funkcjonowanie planowanej instalacji może mieć wpływ na powstanie: 

 ryzyka wystąpienia pożarów i wybuchów, 

 ryzyko związane z uszkodzeniem lub awarią urządzeń technologicznych, 

 ryzyko wystąpienia zagrożeń o charakterze terrorystycznym. 

Z powyższych powodów w trakcie realizacji przedsięwzięcia ważne jest utrzymanie reżimów 

technologicznych, stałej kontroli maszyn i sprzętu, kontroli jakości wykonywanych robót oraz 

kontroli w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy. Zakres robót budowlanych przewidywany 

w ramach realizacji przedsięwzięcia nie stwarza ryzyka wystąpienia poważnej awarii 

natomiast ryzyko wystąpienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest stosunkowo niskie. W 

trakcie eksploatacji nie będzie występowało ryzyko prowadzące do powstania zagrożenia 

życia i zdrowia ludzi lub środowiska. 

Rozwiązania projektowe planowanego obiektu będą w znacznym stopniu uwzględniać 

zabezpieczenie przed skutkami potencjalnych zmian warunków klimatycznych i 

ewentualnego wystąpienia zdarzeń ekstremalnych. Minimalne wymagania techniczne 

przedsięwzięcia będą wynikały z przepisów prawa budowlanego. Budynki zostaną wykonane 

z ognioodpornych materiałów budowlanych. Nawierzchnie drogowe zostaną wykonane na 

poziomie terenu jako trwałe utwardzenie. 
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2. Opis elementów przyrodniczych środowiska objętych 

zakresem przewidywanego oddziaływania planowanego 

przedsięwzięcia na środowisko 

2.1. Położenie fizyczno-geograficzne 

Miasto Zielona Góra położone jest w środkowo-zachodniej części Polski, w południowo-

środkowej części województwa lubuskiego. 

Zielona Góra położona jest na północnym skłonie Wysoczyzny Zielonogórskiej. Wzgórza te 

nazywane są również Wałem Zielonogórskim. Długość całego wzniesienia wynosi 36 km, 

szerokość 4-8 km. Wysoczyzna Zielonogórska ograniczona jest poziomicą 75 m n.p.m. i 

otoczona jest ze wszystkich stron rozległymi dolinami rzek. Obszar miasta charakteryzuje się 

urozmaiconą konfiguracją terenu. Najniżej położona jest południowa część miasta, osiedle 

Jędrzychów - 80 m n.p.m. Najwyższe wzniesienie - Wzgórze Braniborskie, osiąga wysokość 

201 m n.p.m, a centrum miasta leży na wysokości 139 m n.p.m. Peryferyjne dzielnice miasta 

rozbudowane są na stokach wzgórz. Miasto otoczone jest lasami, przeważnie sosnowymi. W 

ogólnym podziale geomorfologicznym wg J. Kondrackiego analizowany teren położony jest 

w jednostce, tj.: 315.74: Wał Zielonogórski. 

Wał Zielonogórski jest moreną czołową zaburzoną glacitektonicznie podczas zlodowacenia 

Wisły. Podczas zlodowacenia Wisły (glacifazy leszczyńskiej) na północnym skłonie Wału 

Zielonogórskiego powstał zespół terasów kemowych. Natomiast na skłonie południowym 

powstały powierzchnie sandrowe i stożki deluwialne. Wał Zielonogórski jest 

glacitektonicznym wypiętrzeniem o względnej wysokości ok. 100m zbudowanym z osadów 

czwartorzędowych i trzeciorzędowych zaburzonych glacitektonicznie. Ma długość około 30 

km i składa się z wyraźnych trzech części, z których najwyższa jest część środkowa, na której 

położone jest miasto Zielona Góra. 
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2.2. Budowa geologiczna, geomorfologiczna oraz warunki geotechniczne, 

W oparciu o system regionalizacji geograficznej prof. Jerzego Kondrackiego ustalono 

położenie geograficzne, morfologię i hydrografię obszaru planowanej inwestycji zabudowy 

domków jednorodzinnych w obrębie 0050 Barcikowice. Biorąc pod uwagę warunki 

geologiczne terenu inwestycji, to należy stwierdzić, że region ten jest położony w granicach 

jednostko morfogenetycznej o nazwie Pradolina Barucko – Głogowska. Inwestycja będzie 

położona w obszarze Europy Zachodniej, megaregionu Pozaalpejskiej Europy Środkowej, 

podprowincji Niziny Środkowopolskiej, makroregionu Obniżenia Milicko-Głogowskiego i 

mezoregionu Obniżenie Nowosolskie (Patrz Rysunek 4,5,6). 

 

Rysunek 5 Położenie Barcikowic - megaregion [opracowanie własne GIS] 

 



Raport oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko  

 

 

41 
 

 

 

Rysunek 6 Położenie Barcikowic - makroregion [opracowanie własne GIS] 

 

 

Rysunek 7 Położenie Barcikowic - mezoregion [opracowanie własne GIS] 
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Obniżenie Nowosolskie jest formą dolinną wyniesioną na rzędnych 75,5 m n.p.m. w części 

zachodniej do rzędnych 69 m n.p.m. w części wschodniej. Na obszarze tym wydzielić można 

3 jednostki morfogenetyczne:  

 terasa zalewowa,  

 terasa nadzalewowa, 

 terasa wysoka. 

Terasa zalewowa obejmuje 85% powierzchni całego obszaru i stanowi monotonną równinę 

lekko nachyloną w kierunku wschodnim, porozcinaną ciekami wód powierzchniowych. 

Formami urozmaicającymi monotonię rzeźby terenu są ciągi wydm zlokalizowane na zachód 

od wsi Jeleniów, na południowy zachód i na południowy wschód od wsi Jarogniewice oraz na 

linii Barcikowice Duże - Barcikowice Małe. Ich wysokości względne w stosunku do terenu 

otaczającego wynoszą 8 - 12 m. 

Terasa nadzalewowa przylega półką o szerokości ok. 1 km do Wału Zielonogórskiego na linii 

Ochla - Sucha. Jest to teren wyniesiony średnio o ok. 10 m wyżej w stosunku do terasy 

zalewowej i nachylony w kierunku południowym. Rzeźba terenu jest monotonna, 

sporadycznie porozcinana dolinkami cieków powierzchniowych. Terasa wysoka położona jest 

na południowy wschód od wsi Sucha i odcina się w rzeźbie wyraźnym progiem o wysokości 

bezwzględnej 81 - 84 m n.p.m. Jest nachylona w kierunku południowym i charakteryzuje się 

dość monotonną rzeźbą. Obniżenie Nowosolskie jest zbudowane z osadów 

czwartorzędowych, plejstoceńskich, wykształconych w postaci piasków i żwirów. Na 

obszarze terasy zalewowej występują piaski drobno i średnioziarniste. Lokalnie mogą 

pojawiać się przewarstwienia kilkudziesięciocentymetrowej miąższości zbudowane z glin 

pylastych. Na obszarze terasy nadzalewowej występują piaski i żwiry.  

Terasa wysoka jest zbudowana podobnie jak terasa nadzalewowa z piasków i żwirów. 

Odrębną formacją są ciągi wydm zbudowane z dobrze wyselekcjonowanych piasków 

drobnoziarnistych. Na podstawie mapy geologicznej można stwierdzić, iż na budowę 

geologiczną obszaru planowanej inwestycji składają się osady rzeczne fluwialne i aluwialne. 

Wydzielenia geologiczne na terenie inwestycji zilustrowano na rysunku nr 7. 
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Rysunek 8 Wydzielenia geologiczne na południu miasta Zielona Góra [opracowanie własne GIS] 

 

Rysunek 9 Położenie planowanego przedsięwzięcia na tle szczegółowej mapy Polski [geoportal.gov.pl] 

2.3. Warunki hydrogeologiczne, hydrografia oraz ujęcia wód podziemnych, 

Warunki hydrograficzne 

Na terenie dawnej gminy Zielona Góra występuje dość dobrze rozwinięta sieć 

hydrograficzna, koncentrująca się w części północnej - dolina rzeki Odry oraz w części 

południowej, w której zlokalizowane jest przedmiotowe przedsięwzięcie - dolina Śląskiej 

Ochli i Czarnej Strugi. W systemie hydrograficznym na omawianym obszarze, występują 

następujące kolektory wód płynących:  

• kolektory 2-go rzędu - Śląska Ochla, Czarna Struga, Zimny Potok Łącza (Złoty Potok) 

stanowiące dopływy Odry (kolektor 1-szego rzędu),  

• kolektory 3-go rzędu - pozostałe cieki występujące w poszczególnych zlewniach i 

stanowiące dopływy bezpośrednie i pośrednie do kolektorów 2-go rzędu.  
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Teren planowanej inwestycji leży w granicach zlewni Czarnej Strugi.  

Główną osią hydrograficzną zlewni Śląskiej Ochli jest rzeka Śląska Ochla z systemem 

naturalnych cieków i rowów melioracyjnych, stanowiących wyłącznie lewobrzeżne dopływy. 

Północna granica wododziału zlewni przebiega pasmem wzgórz morenowych (Wał 

Zielonogórski) usytuowanych na północny-wschód od linii Racula – Ługowo, natomiast 

granica południowa po linii wydm na osi wsi Czasław - Barcikowice - Jeleniów. 

Dopływy Śląskiej Ochli stanowią dwie grupy:  

 1-sza, to dopływy naturalne nie wysychające, biorące początek u podnóża pagórków 

morenowych Wału Zielonogórskiego  

 2-ga, to dopływy w postaci cieków i rowów melioracyjnych uzależnionych od 

poziomu wód gruntowych. 

Śląska Ochla nie stanowi zagrożenia powodziowego ze względu na stosunkowo małe 

przepływy jednostkowe i bardzo rozwinięty system dopływów (cofki przy wysokich stanach 

wód).  

Zlewnia posiada swoisty ekosystem i wywiera wpływ na mikroklimat dolinny. 

Teren planowanego przedsięwzięcie jest odwadniany przez rów melioracyjny biegnący 

wzdłuż północnej granicy działki o nr ew. 261/1, który dopływa do cieku Jeleniówka, 

będącego dopływem Śląskiej Ochli. Rzeka ta przebiega równoleżnikowo w odległości od 300 

do 450 m na północ od granic obszaru objętego planowaną inwestycją. Ciek Jeleniówka 

przebiega natomiast po stronie południowej od planowanego przedsięwzięcia w odległości od 

ok. 400 m i który łączy się w wodami rowu melioracyjnego przy południowo-wschodniej 

granicy przedmiotowej inwestycji. 

Poniżej na rysunku 9 przedstawiono położenie planowanej inwestycji na tle mapy 

hydrograficznej. 
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Rysunek 10 Położenie planowanego przedsięwzięcia na tle mapy hydrograficznej Polski [geoportal.gov.pl] 

Jednolite Części Wód Powierzchniowych 

Biorąc pod uwagę podział na jednolite części wód rzecznych, projektowane przedsięwzięcie 

znajduje się w granicach Jednolitej Części Wód Powierzchniowych o nazwie Śląska Ochla od 

źródła do Kanału Jeleniówka o kodzie PLRW600017155272, region wodny środkowej Odry, 

silnie zmieniona część wód o złym stanie, niezagrożona nieosiągnięciem celów 

środowiskowych. 

Celem środowiskowym jest osiągnięcie dobrego potencjału ekologicznego i dobrego stanu 

chemicznego. 

Wody podziemne 

Występowanie wód podziemnych wiąże się ściśle z budową geologiczną terenu. 

W granicach Pradoliny Barucko – Głogowskiej poziom wód podziemnych zalega na 

głębokości 1,0 - 1,5 m p.p.t. i charakteryzuje się statycznym zwierciadłem ulegającym 

okresowym wahaniom +/_ 0,7 m. Poziom ten posiada dużą zasobność i nie posiada warstwy 

izolującej w stropie. Wody charakteryzują się ponadnormatywną zawartością związków 

żelaza i manganu. 
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W ramach podziału hydrogeologicznego Głównych Zbiorników Wód Podziemnych, teren 

planowanej inwestycji  położony na obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 301- 

Pradolina Zasieki-Nowa Sól. 

Według RDW plany gospodarowania wodami są narzędziem planistycznym, które ma 

usprawnić proces osiągania celów środowiskowych. Stanowić one będą fundament 

podejmowania decyzji mających wpływ na stan zasobów wodnych oraz zasady 

gospodarowania wodami w przyszłości. 

Cele środowiskowe dla wód podziemnych ustalone na mocy art.4 RDW – Dyrektywa 

2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23.10.2000r. ustanawiająca ramy 

wspólnotowego działania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna, 

przewiduje dla wód podziemnych następujące główne cele środowiskowe: 

 zapobieganie dopływowi lub ograniczenia dopływu zanieczyszczeń do wód 

poziemnych, 

 zapobieganie pogarszaniu się stanu wszystkich części wód podziemnych (z 

zastrzeżeniami wymienionymi w RDW), 

 zapewnienie równowagi pomiędzy poborem a zasilaniem wód podziemnych, 

 wdrożenie działań niezbędnych dla odwrócenia znaczącego i utrzymującego się 

rosnącego trendu stężenia zanieczyszczenia powstałego w skutek działalności 

człowieka. 

Dla spełnienia wymogu niepogarszania stanu części wód, dla części wód będących w co 

najmniej dobrym stanie chemicznym i ilościowym, celem środowiskowym będzie utrzymanie 

tego stanu.  

Zgodnie z planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry analizowane 

przedsięwzięcie położone jest na terenie Jednolitych Części Wód Podziemnych o nazwie 

JCWPd  Nr 78, w  regionie Środkowej Odry. Ocena stanu JCWPd nr 78: 

stan chem. – dobry 

 stan ilościowy – dobry 

Celem środowiskowym jest: 

 dobry stan ilościowy 

 dobry stan chemiczny. 
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Ocena ryzyka osiągnięcie celów środowiskowych: niezagrożony. W związku z planowanym 

przedsięwzięciem: 

 nie przewiduje się zmian stanu chemicznego wód podziemnych; 

 zmniejszenia zasobów wód podziemnych dostępnych do zagospodarowania. 

Biorąc powyższe pod uwagę uznać należy za dowiedzione, że planowane przedsięwzięcie nie 

stanowi zagrożenia dla osiągnięcia celów środowiskowych określonych dla JCWPd.  

Reasumując, analizując zagadnienia dotyczące celów środowiskowych zawartych w planie 

gospodarowania na obszarze dorzecza Odry oraz gospodarki wodno-ściekowej na terenie 

planowanego przedsięwzięcia uznano, iż planowane przedsięwzięcie nie wpłynie negatywnie 

na osiągnięcie celów, o których mowa w ustawie Prawo Wodne, zawartych w w/w planie  

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. 

Obszary wodno-błotne oraz inne o płytkim zaleganiu wód podziemnych 

Planowana inwestycja wraz z infrastrukturą towarzyszącą nie znajduje się na obszarach 

wodno-błotnych. 

Obszary wybrzeży 

Na obszarze inwestycji nie występują obszary wybrzeży. 

Jeziora 

Na terenie planowanej inwestycji nie znajdują się jeziora ani zbiorniki naturalne.  

Obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne 

zbiorników wodnych  

Obszar planowanej inwestycji nie znajduje się na terenie strefy ochrony pośredniej ujęć wody. 

2.4. Właściwości i jakość gleb 

Obecnie teren działki o nr ew. 261/1 o powierzchni 19,04 ha stanowią grunty orne IV i V 

klasy, łąki trwałe oraz grunty pod rowami. Teren pozostałych działek obejmuje grunty orne 

IV, V i VI klasy, łąki trwałe oraz grunty pod rowami.  

Na obszarze inwestycji występują gleby zbudowane z osadów rzecznych fluwialnych i 

aluwialnych. Dominują gleby piaszczyste i żwirowe. Są to gleby słabe jakościowo, o małej 

pojemności sorpcyjnej, a także niskiej zawartości składników pokarmowych. Stwierdza się 
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również lokalne występowanie mad rzecznych o bogatszym poziomie próchnicznym i 

wyższej zasobności w składniki pokarmowe. Są to gleby cenne środowiskowe. 

Przynależność gleb do klas bonitacyjnej zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów  z dnia 

12 września 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntów określono jako klasę IVa 

(grunty orne średniej jakości, lepsze), IVb (grunty orne średniej jakości, gorsze), V (grunty 

orne słabe), VI (grunty orne najsłabsze). 

2.5. Adaptacja do zmian klimatu 

Zachodnia granica województwa lubuskiego pokrywa się z odcinkami dwóch rzek - Odry i 

Nysy Łużyckiej, a przez województwo przepływa kilka innych większych polskich rzek 

(Warta, Bóbr, Noteć). Województwo charakteryzuje się relatywnie dużymi i bogatymi 

zasobami kapitału przyrodniczego. Wskaźnik lesistości znacznie przekracza średnią krajową. 

Jednym z atutów województwa lubuskiego są dogodne warunki do produkcji energii ze źródeł 

odnawialnych, w szczególności przy wykorzystaniu energii wiatrowej, biomasy oraz 

energetyki wodnej. Rozwój województwa zależeć będzie w znaczącym stopniu od rozbudowy 

potencjałów miast wraz z ich aglomeracjami oraz ośrodków miejskich. Ogólny stan jakości 

wód w rzekach jest zły. Istnieje duża dysproporcja między miastem a wsią w zakresie dostępu 

do wodociągów i kanalizacji. Struktura demograficzna wykazuje tendencję do starzenia się 

społeczeństwa. Głównym zagrożeniem jest niebezpieczeństwo powodziowe obszarów 

miejskich i wiejskich położonych w dolinach rzek. 

Rekomendowane kierunki działań adaptacyjnych:   

 ochrona przeciwpowodziowa obszarów położonych na terenach zalewowych, rozwój 

systemów odprowadzania wód opadowych w miastach, a także zwiększenie 

wykorzystania tych wód dla potrzeb gospodarczych zwłaszcza na obszarach 

wiejskich, 

 ochrona terenów rolniczych i leśnych oraz cennych przyrodniczo przed deficytem 

wody oraz  rozpoznanie możliwości uprawy roślin ciepłolubnych, takich jak 

kukurydza czy sorgo w celu zwiększenia możliwości przygotowania 

wysokowydajnych pasz dla zwierząt, 

 zabezpieczenie  urządzeń energetyki wiatrowej przed oczekiwanym wzrostem 

zagrożeń wynikających z większej częstotliwości występowania oblodzenia łopat 

wirników oraz  przedłużających się okresów bezwietrznych, 
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 przygotowanie programów zabezpieczenia w wodę dobrej jakości w warunkach 

dłuższych okresów suszy i niedoborów wody zwłaszcza na mniejszych rzekach, 

 rozwój  systemów ochrony bioróżnorodności i lasów przed skutkami ocieplenia (m.in. 

inwazji obcych  gatunków roślin, szkodników i chorób, pożarów lasów), przebudowa 

gatunkowa lasów. 

Ponadto rekomenduje się skoordynowanie działań z Brandenburgią – landem Niemiec 

realizującym strategię adaptacyjną. 

Skutki zmian klimatu - zwłaszcza wzrost temperatury, częstotliwości i nasilenia zjawisk 

ekstremalnych - występujące w ostatnich kilku dekadach pogłębiają się i z tego względu stały 

się przedmiotem zainteresowania rządów i społeczności międzynarodowej. Wyniki badań 

naukowych jednoznacznie wskazują, że zjawiska powodowane przez zmiany klimatu 

stanowią zagrożenie dla społecznego i gospodarczego rozwoju wielu krajów na świecie, w 

tym także dla Polski. Wysiłki na rzecz dostosowania się do skutków zmian klimatu powinny 

być zatem podejmowane jednocześnie z realizowanymi przez Polskę działaniami 

ograniczającymi emisję gazów cieplarnianych. Właściwie dobrana paleta działań 

zmniejszających wrażliwość kraju na zmiany klimatyczne będzie stanowić istotny czynnik 

stymulujący wzrost efektywności i innowacyjności polskiej gospodarki. „Strategiczny Plan 

Adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywą 

do roku 2030” (SPA 2020) został przygotowany z myślą o zapewnieniu warunków stabilnego 

rozwoju społeczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosą ze sobą zmiany klimatu, ale 

również z myślą o wykorzystaniu pozytywnego wpływu, jaki działania adaptacyjne mogą 

mieć nie tylko na stan polskiego środowiska, ale również wzrost gospodarczy.  

Istotą działań adaptacyjnych podejmowanych zarówno przez podmioty publiczne, jak i 

prywatne, poprzez realizację polityk, inwestycje w infrastrukturę i technologie, a także 

zmiany zachowań, jest uniknięcie ryzyk i wykorzystanie szans. Zmiany klimatu należy 

postrzegać jako potencjalne ryzyko, które powinno być brane pod uwagę przy tworzeniu np. 

mechanizmów regulacyjnych i planów inwestycyjnych, podobnie jak brane pod uwagę są 

ryzyka o charakterze makroekonomicznym, czy geopolitycznym.  

W świetle powyższych uwarunkowań, rząd polski podjął prace nad SPA2020 zarówno w celu 

uniknięcia kosztów wynikających z zaniechania działań na rzecz adaptacji, jak również z 



Raport oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko  

 

 

50 
 

 

myślą o ograniczeniu gospodarczych i społecznych ryzyk związanych ze zmianami 

klimatycznymi.  

Komisja Europejska, mając na celu wdrożenie Programu z Nairobi, opublikowała w dniu 1 

kwietnia 2009 r. Białą Księgę: Adaptacja do zmian klimatu: Europejskie ramy działania, 

COM(2009)147, w której określiła zakres działania UE na lata 2009-2012, m.in. w zakresie 

przygotowania unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu, która ostatecznie została 

opublikowana przez KE w kwietniu 2013 r. (COM(2013) 216. Adaptacja zostanie również 

włączona do kluczowych założeń UE i będzie istotnym elementem polityki zagranicznej UE. 

Biała Księga ma charakter strategiczny i ukierunkowuje przygotowanie do skuteczniejszego 

reagowania na skutki zmian klimatu na poziomie UE i krajów członkowskich. System 

realizacji celów w oparciu o unijną strategię adaptacyjną będzie respektować zasadę 

subsydiarności i wspierania głównych priorytetów UE w zakresie zrównoważonego rozwoju. 

Główne cele formułowane na poziomie UE to: wzmocnienie bazy dowodowej z zakresu 

zmian klimatu, wprowadzenie adaptacji do kluczowych polityk UE, finansowanie adaptacji 

oraz wymiana wiedzy i dobrych praktyk.  

Rząd RP przyjął stanowisko w sprawie Białej Księgi w dniu 19 marca 2010 r. z decyzją o 

potrzebie opracowania strategii adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany 

klimatu. SPA 2020 jest elementem szerszego projektu badawczego o nazwie KLIMADA, 

który obejmuje okres do 2070 roku. SPA 2020 w dużym stopniu bazuje na konkluzjach 

uzyskanych dotychczas w ramach projektu KLIMADA. Decyzja odnośnie do wskazania 

okresu 2020 dla SPA jako dokumentu rządowego oraz przyspieszenia prac nad nim wynika z 

faktu, iż konieczne jest przygotowanie zestawu kierunkowych działań adaptacyjnych do roku 

2020 dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu, w nawiązaniu do krajowych 

zintegrowanych strategii rozwoju, w celu osiągnięcia poprawy odporności gospodarki i 

społeczeństwa na zmiany klimatu i zmniejszenia strat z tym związanych.  

Opracowanie SPA 2020 wpisuje się w działania na rzecz osiągnięcia celu nadrzędnego Białej 

Księgi oraz unijnej strategii adaptacji do zmian klimatu, jakim jest poprawa odporności 

państw członkowskich na aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, w tym lepsze 

przygotowanie do ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcja 

kosztów społeczno-ekonomicznych z tym związanych.  
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2.6. Synteza SPA 

SPA 2020 wskazuje cele i kierunki działań adaptacyjnych, które należy podjąć w najbardziej 

wrażliwych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020: gospodarce wodnej, rolnictwie, 

leśnictwie, różnorodności biologicznej i obszarach prawnie chronionych, zdrowiu, 

energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach górskich, strefie wybrzeża, gospodarce 

przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Wrażliwość tych sektorów została określona w 

oparciu o przyjęte dla SPA scenariusze zmian klimatu. Zaproponowano cele, kierunki działań 

oraz konkretne działania, które korespondują z dokumentami strategicznymi, w szczególności 

Strategią Rozwoju Kraju 2020 i jednocześnie stanowią ich niezbędne uzupełnienie w 

kontekście adaptacji. Uwzględniono i przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu, 

w tym scenariusze zmian klimatu dla Polski do roku 2030, które wykazały, że w tym okresie 

największe zagrożenie dla gospodarki i społeczeństwa będą stanowiły ekstremalne zjawiska 

pogodowe (nawalne deszcze, powodzie, podtopienia, osunięcia ziemi, fale upałów, susze, 

huragany, osuwiska itp), będące pochodnymi zmian klimatycznych. Zjawiska te będą 

występować z coraz większą częstotliwością i natężeniem oraz będą dotyczyć coraz 

większych obszarów kraju. 

Zaproponowano system realizacji strategicznego planu, identyfikując podmioty 

odpowiedzialne oraz wskaźniki monitorowania i oceny realizacji celów. Dokonano także 

szacunku kosztów strat poniesionych w wyniku ekstremalnych zjawisk pogodowych i 

klimatycznych w Polsce w latach 2001-2011 oraz szacunku kosztów zaniechania działań 

adaptacyjnych w przedziałach do roku 2020 oraz 2030. Wskazano ramy finansowania 

realizacji działań w perspektywie 2020 r., uwzględniając możliwości, jakie stwarzają 

fundusze UE na lata 2014-2020. Należy podkreślić, że zarejestrowane straty przypisywane 

zmianom klimatu powstałe w latach 2001-2010 wynosiły ok. 54 mld zł. W przypadku 

niepodjęcia działań w przyszłości, prawdopodobną konsekwencją mogą być straty szacowane 

na poziomie około 86 mld zł do roku 2020, oraz dodatkowo 119 mld zł w latach 2021-2030.  

Przy formułowaniu działań SPA przesądzono, że dokument powinien zawierać różne grupy 

działań adaptacyjnych, obejmujących zarówno przedsięwzięcia techniczne (np. budowę 

niezbędnej infrastruktury przeciwpowodziowej i ochrony wybrzeża), jak i zmiany regulacji 

prawnych (np. zmiany w systemie planowania przestrzennego ograniczające możliwość 

zabudowy terenów zagrożonych powodziami, podtopieniami i osuwiskami, bardziej 

elastyczne procedury szybkiego reagowania na klęski żywiołowe), wdrożenie systemów 
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monitoringu odnoszących się do poszczególnych dziedzin i obszarów oraz szerokie 

upowszechnianie wiedzy na temat koniecznej zmiany zachowań gospodarczych. 

Uwzględniono przy tym następujące generalne zasady:  

 Należy minimalizować podatność na ryzyko związane za zmianami klimatu, m.in. 

uwzględniając ten aspekt na etapie planowania inwestycji; 

 Konieczne jest opracowanie planów szybkiego reagowania na wypadek katastrof 

klimatycznych (powodzie, susze, fale upałów), tak by instytucje publiczne były 

przygotowane do niesienia natychmiastowej pomocy poszkodowanym;  

 Należy wyznaczyć działania, które z punktu widzenia efektywności kosztowej powinny 

być podjęte w pierwszej kolejności; 

 W pierwszym rzędzie należy przygotować się na przeciwdziałanie zagrożeniom zdrowia i 

życia ludzi oraz szkodom, których skutki mogą być nieodwracalne (np. w postaci utraty 

dóbr kultury, rzadkich ekosystemów).  

2.7. Fauna i flora 

2.7.1. Flora 

Obszar inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami górskimi. Teren, na którym ma powstać 

osiedle nie zostanie wybudowany na terenach leśnych. Obszar inwestycji stanowią 

zbiorowiska półnaturalne: część południowo-wschodnią działki to liczne nieużytki, obficie 

porośnięte roślinnością ruderalną. W części północno-zachodniej przeważają okresowo 

wilgotne laki, na których nie jest prowadzona stała gospodarka kośna, w wyniku czego 

powoli ulegają one zarastaniu. Teren otoczony jest rowami, bogato porośniętymi licznymi 

nektarodajnymi roślinami oraz krzewami. Działka od południa graniczy z borem sosnowym i 

fragmentami pól, od północy natomiast z borem sosnowym oraz fragmentami olsów. Teren 

od wschodu przylega do drogi wojewódzkiej 283, a od strony zachodniej do drogi gruntowej. 

Na terenie dominują murawy i pastwiska naturalne, we wschodniej części występują grunty 

orne poza zasięgiem urządzeń nawadniających, zaś na obrzeżach lasy iglaste. Dokładne ich 

rozmieszczenie przedstawiono na rysunku 10. We wschodniej części inwestycji stwierdzono 

występowanie siedliska o kodzie 91E0, tzw. łęgi wierzbowe, topolowe, olszowe oraz 

jesionowe, a także siedliska o kodzie 9190, tzw. pomorski kwaśny las brzozowo-dębowy. W 

miejscu wyznaczonych siedlisk dominują grunty orne z nielicznymi zadrzewieniami. 
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Rysunek 11 Pokrycie terenu na obszarze inwestycji [GIS] 

 

Rysunek 12 Siedliska przyrodnicze o znaczeniu europejskim cz. 1 [https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Rysunek 13 Siedliska przyrodnicze o znaczeniu europejskim cz.2 [https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

2.7.2. Fauna 

Z uwagi na położenie terenu w obszarze chronionego krajobrazu „Dolina Śląskiej Ochli", na 

terenie objętym planowaną inwestycją została wykonana inwentaryzacja przyrodnicza. Prace 

terenowe prowadzone były od drugiej połowy sierpnia do końca września 2021 roku, gdzie 

podczas kontroli obszaru łączono obserwacje poszczególnych grup fauny. Szczegółowe 

wyniki i zalecenia przeprowadzonej inwentaryzacji przedstawiono poniżej.  

Przeprowadzona inwentaryzacja wykazała kilkanaście cennych, ściśle i częściowo 

chronionych przedstawicieli fauny. Inwentaryzowany teren stanowi cenny obszar dla wielu 

owadów poprzez bogactwo roślin kwiatowych. Otwarte połacie z kwitnącą roślinnością zielną 

są bogatą bazą pokarmową dla wielu owadów zarówno postaci imago, jak i dla ich form 

rozwojowych. Nie bez znaczenia są także przecinające działki rowy z roślinnością zielną oraz 

zakrzewieniami. Wskazanymi najcenniejszymi obszarami są:  

 podmokłe łąki w zachodniej części działek,  

 fragmenty w części północno-wschodniej działek obficie porośnięte kwitnącą 

roślinnością ruderalną,  

 bogato porośnięte rowy oraz ich obrzeża.  

Prace terenowe prowadzono w oparciu o zmodyfikowane metody oparte o metodykę z 

wymienionych poniżej podręczników. Modyfikacja wynikała z terminu inwentaryzacji, czasu 

poświęconego na obserwacje oraz specyfiki obszaru. 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Bezkręgowce 

Podstawową metodą inwentaryzacji bezkręgowców były bezpośrednie obserwacje terenowe 

(osobników imago oraz różnych postaci rozwojowych) i wyszukiwanie śladów ich obecności. 

Szczególną uwagę poświęcono także poszukiwaniu osobników i śladów obecności chrząszczy 

ksylofagicznych. W tym celu wyszukiwano i dokładnie sprawdzano starsze i/lub martwe 

drzewa. W czasie obserwacji wykonywano także dokumentację fotograficzną. Stanowiska 

gatunków o najwyższej randze ochrony naniesiono na mapy. 

W obrębie inwentaryzowanych działek i strefy buforowej wykazano kilkanaście częściowo 

chronionych gatunków bezkręgowców, głównie owadów (tabela 1). Ponadto stwierdzono 

kilka gatunków wymienionych w Polskiej czerwonej księdze zwierząt – bezkręgowce 

(Głowaciński i Nowacki 2004), Czerwonej liście zwierząt ginących i zagrożonych w Polsce 

(Głowaciński 2002). Rzędem owadów reprezentowanym przez liczne gatunki były 

błonkoskrzydłe Hymenoptera. Na badanym terenie wykazano około 15 gatunków pszczół 

Apoidea, w tym dziewięć gatunków trzmieli Bombus sp. oraz pszczołę porobnicę włochatkę 

Anthophora plumipes, taksony objęte ochroną częściową. Owady notowano na roślinach 

kwiatowych w obrębie całych działek inwestycyjnych. W obrębie działki wykazano także 

mrowisko mrówki rudnica Formica sp., rodzaju podlegającego ochronie częściowej. Ponadto 

warta wymienienia jest smukwa kosmata Scolia hirta – gatunek z Polskiej Czerwonej Księgi 

Zwierząt - bezkręgowce (Głowaciński i Nowacki 2004) posiadający kategorię VU (narażone), 

której kilka osobników obserwowano w obrębie działki. 

W obrębie działki stwierdzono 37 gatunków motyli dziennych (rząd motyle Lepidoptera), w 

tym, podlegającego ochronie częściowej pazia żeglarza Iphiclides podalirius. Zanotowana w 

obrębie działki fauna motyli dziennych stanowi 54% różnorodności tej grupy motyli w 

Zielonej Górze (dane własne). 

W obrębie rzędu ważki Odonata, stwierdzono jedynie 3 gatunki, wśród których nie było 

gatunków chronionych czy znajdujących się na czerwonych listach gatunków zagrożonych.  

Rząd prostoskrzydłe Orthoptera reprezentowany był przez około 10 gatunków. Wśród nich 

znalazł się gatunek ujęty w Polskiej Czerwonej Księdze Zwierząt - bezkręgowce 

(Głowaciński i Nowacki 2004): nadobnik włoski Calliptamus italicus – kategoria EN 

(zagrożone), liczny w obrębie badanego terenu. Ponadto wykazano gatunki wymienione na 

Czerwonej Liście Zwierząt Ginących i Zagrożonych w Polsce (Głowaciński 2002). Wśród 
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nich znalazły się: świerszcz polny Gryllus campestris – NT (bliskie zagrożenia); napierśnik 

torfowiskowy Stethophyma grossum – VU (narażone) oraz siwoszek niebieski Oedipoda 

caerulescens – NT (bliskie zagrożenia).  

Stwierdzono także kilkadziesiąt gatunków owadów innych rodzin muchówki Diptera, 

chruściki Trichoptera, chrząszcze Coleoptera, pluskwiaki Hemiptera, jednak nie było wśród 

nich gatunków chronionych czy rzadkich. Poza owadami wśród bezkręgowców stwierdzono 

kilkanaście gatunków pajęczaków Arachnida.  

W grupie bezkręgowców znalazł się także objęty ochroną częściową ślimak winniczek Helix 

pomatia, notowany w obrębie działki. 

Tabela 2 Wykaz chronionych i ważniejszych gatunków bezkręgowców. OC - ochrona 

częściowa, CZK - Czerwona księga zwierząt - bezkręgowce, CZL - Czerwona Lista 

Zwierząt Ginących i Zagrożonych w Polsce, CZLW - Czerwona Lista Ważek w Polsce 

2009 

Lp. Nazwa gatunkowa 

Status 

ochrony 

prawnej 

Przybliżona 

liczebność 

Zagrożenia ze 

strony 

inwestycji 

Zalecenia 

1. 
ślimak winniczek Helix 

pomatia 
OC 

kilka-

kilkanaście 
Brak Brak 

2. 
porobnica włochatka 

Anthophora plumipes 
OC kilka 

Zniszczenie 

bazy 

pokarmowej i 

miejsc rozrodu. 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 

fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

3 
trzmiel zmienny 

Bombus humilis 
OC kilka 

Zniszczenie 

bazy 

pokarmowej i 

miejsc rozrodu. 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 

fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

4. 
trzmiel rudy  

Bombus pascuorum 
OC liczny 

Zniszczenie 

bazy 

pokarmowej i 

miejsc rozrodu. 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 

fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

5. 
trzmiel rudoszary 

Bombus sylvarum 
OC kilka 

Zniszczenie 

bazy 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 
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Lp. Nazwa gatunkowa 

Status 

ochrony 

prawnej 

Przybliżona 

liczebność 

Zagrożenia ze 

strony 

inwestycji 

Zalecenia 

pokarmowej i 

miejsc rozrodu. 

fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

6. 
trzmiel kamiennik 

Bombus lapidarius 
OC liczny 

Zniszczenie 

bazy 

pokarmowej i 

miejsc rozrodu. 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 

fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

7. 
trzmiel parkowy  

Bombus hypnorum 
OC pojedyncze 

Zniszczenie 

bazy 

pokarmowej i 

miejsc rozrodu. 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 

fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

8. 
trzmiel leśny  

Bombus pratorum 
OC liczny 

Zniszczenie 

bazy 

pokarmowej i 

miejsc rozrodu. 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 

fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

9. 
trzmiel gajowy  

Bombus lucorum 
OC kilka 

Zniszczenie 

bazy 

pokarmowej i 

miejsc rozrodu. 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 

fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

10. 
trzmiel ziemny  

Bombus terrestris 
OC liczny 

Zniszczenie 

bazy 

pokarmowej i 

miejsc rozrodu. 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 

fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

11. 
trzmiel ogrodowy 

Bombus hortorum 
OC pojedyncze 

Zniszczenie 

bazy 

pokarmowej i 

miejsc rozrodu. 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 

fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

12. 
paź żeglarz Iphiclides 

podalirius 
OC 1 

Zniszczenie 

bazy 

Odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych)/ pozostawienie 
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Lp. Nazwa gatunkowa 

Status 

ochrony 

prawnej 

Przybliżona 

liczebność 

Zagrożenia ze 

strony 

inwestycji 

Zalecenia 

pokarmowej. fragmentów z kwitnącą 

roślinnością. Niestosowanie 

środków ochrony roślin. 

13. 
mrówka rudnica 

Formica sp. 
OC mrowisko 

Zniszczenie 

mrowisk. 

Pozostawienie/przeniesieni 

istniejących mrowisk. 

14. 
nadobnik włoski 

Calliptamus italicus 
CZK liczny 

Zniszczenie 

siedlisk. 

Odtworzenie/pozostawienie 

siedlisk.  

15. 
świerszcz polny 

Gryllus campestris 
CZL kilka 

Zniszczenie 

siedlisk. 

Odtworzenie/pozostawienie 

siedlisk. 

16. 

napierśnik 

torfowiskowy 

Stethophyma grossum 

CZL liczny 
Zniszczenie 

siedlisk. 

Odtworzenie/pozostawienie 

siedlisk. 

17. 
siwoszek niebieski 

Oedipoda caerulescens 
CZL kilka 

Zniszczenie 

siedlisk. 

Odtworzenie/pozostawienie 

siedlisk.  

Kręgowce 

Podstawową metodą inwentaryzacji płazów i gadów były bezpośrednie obserwacje terenowe 

ze szczególnym naciskiem na optymalne siedliska ich występowania. Kontrolowano wszelkie 

środowiska wodne oraz prowadzono regularne i częste nasłuchy. Prace terenowe polegały na 

wyszukaniu na obszarze planowanego przedsięwzięcia siedlisk mogących być potencjalnymi 

miejscami migracji, stałego przebywania, rozrodu płazów i gadów oraz określanie stopnia ich 

zasiedlenia. Termin prowadzonej inwentaryzacji (sierpień-wrzesień) nie był jednak zbieżny 

ze szczytem aktywności tych grup kręgowców. 

Płazy 

Wszystkie gatunki płazów podlegają w Polsce ochronie gatunkowej. W ich przypadku 

kluczowym elementem zachowania istniejących populacji jest ochrona miejsc rozrodu, a więc 

utrzymanie istniejących zbiorników wodnych oraz siedlisk podmokłych i wilgotnych w 

niezmiennym stanie (bez zasypywania i osuszania). Wszelkie prace w ramach planowanej 

inwestycji mogące spowodować zmianę stosunków wodnych bądź istniejących warunków 

siedliskowych w zbiornikach wodnych, rowów prowadzących wody i ich bezpośredniej 
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bliskości będą mieć negatywny wpływ na populacje płazów. Do głównych zagrożeń na etapie 

realizacji inwestycji należą:  

a) zajęcie terenu pod inwestycję,  

b) użytkowanie dróg dojazdowych, składowanie materiałów i maszyn w trakcie budowy,  

c) drgania podłoża i hałas na etapie realizacji prac budowlanych,  

d) zanieczyszczenie biotopów substancjami chemicznymi.  

Wyżej wymienione zagrożenia mogą doprowadzić do utraty miejsc rozrodczych oraz 

żerowania płazów. Efektem tych oddziaływań może być również fragmentacja siedlisk oraz 

pogorszenie ich stanu. 

Sposobem minimalizacji wpływu ww. zagrożeń jest lokalizacja zaplecza technicznego oraz 

dróg dojazdowych poza miejscem występowania siedlisk płazów, w odległości eliminującej 

jego negatywny wpływ (min. 30 m). Ponadto należy używać sprawnych technicznie i nie 

przestarzałych maszyn oraz w miarę możliwości pozostawić rowy z niezmienionej formie. 

 W obrębie badanego terenu wykazano jedynie 2 gatunki gadów należących do taksonów 

podlegających ochronie częściowej: zaskrońca zwyczajnego Natrix natrix oraz 

zaobserwowano pojedyncze jaszczurki zwinki Lacerata agilis (tabela 3). Nie wykazano 

płazów, chociaż w obrębie działek znajdują się potencjalne miejsca umożliwiające ich 

występowanie (rowy przecinające łąki). Wynikało to najprawdopodobniej z braku weryfikacji 

(późnego rozpoczęcia inwentaryzacji) w miesiącach kwiecień-maj (szczytu aktywności 

płazów).  

Tabela 3 Wykaz chronionych gatunków płazów i gadów. OC - ochrona częściowa 

Lp. Nazwa gatunkowa 
Status 

prawny 

Przybliżona 

liczebność 

Zagrożenia 

ze strony 

inwestycji 

Zalecenia 

1. 
jaszczurka zwinka 

Lacerata agilis 
OC pojedyncze 

Zniszczenie 

siedlisk. 
Odtworzenie/pozostawienie siedlisk. 

2. 

zaskroniec 

zwyczajny Natrix 

natrix 

OC pojedyncze Zanik rowów. 
Pozostawienie rowów w formie 

niezmienionej. 

Ptaki 
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Podczas każdej kontroli notowano wszystkie napotkane i słyszane gatunki ptaków. W 

przypadku gatunków wymienionych w załączniku 1 Dyrektywy Ptasiej oraz gatunków 

nielicznych, wszystkie ich stwierdzenia nanoszono na mapy (załącznik 3). Poza gatunkami 

lęgowymi (obserwacje rodzin - termin inwentaryzacji przypadał na koniec sezonu 

rozrodczego większości gatunków ptaków), notowano także ptaki żerujące i/lub przebywające 

na inwentaryzowanym obszarze.  

W obrębie inwentaryzowanej działki wykazano 17 gatunków ptaków, w tym 8 lęgowych lub 

prawdopodobnie lęgowych (tabela 4 i 5). W skład awifauny wchodziły głównie 

rozpowszechnione, liczne lub średnio liczne gatunki związane ze środowiskiem otwartym i 

szeroko pojętym krajobrazem rolniczym (łąki, nieużytki). Odnotowano także kilka gatunków 

związanych z zakrzewieniami oraz gatunek związany z podmokłymi łąkami (świergotek 

łąkowy). Poza awifauna lęgową w czasie inwentaryzacji stwierdzono nieliczne gatunki 

ptaków przelotnych i/lub koczujących, wykorzystujących obszar jako miejsce żerowiskowe. 

W obrębie inwentaryzowanej działki wykazano dwa gatunki ptaków, które wymienione są w 

załączniku I Dyrektywy Ptasiej (załącznik 2): gąsiorek Lanius collurio - trzy rodziny, lerka 

Lullula arborea - 2 pary. Przedstawiony obraz awifauny nie jest pełen z racji czasu 

prowadzonej inwentaryzacji - przypadający na sezon polęgowy.  

Tabela 4 Wykaz gatunków ptaków o najwyższej randze ochrony. OS – ochrona ścisła, 

DP – gatunek wymieniony w załączniku I Dyrektywy Ptasiej („Dyrektywa 79/409/EWG 

w sprawie ochrony dzikich ptaków”)  

Lp. 
Nazwa 

gatunkowa 

Status 

prawny 

Status 

liczebności 

w Polsce 

Przybliżona 

liczebność 

w obszarze 

Zagrożenia ze 

strony 

inwestycji 

Zalecenia 

1. 

gąsiorek 

Lanius 

collurio 

OŚ, DP liczny 3 rodziny 
Wycinka 

zakrzewień 

Odtworzenie/pozostawienie 

siedlisk. 

2. 

lerka 

Lullula 

arborea 

OŚ, DP liczny 2 pary 
Ubytek 

siedlisk 

Odtworzenie/pozostawienie 

siedlisk. 

 

Tabela 5 Wykaz pozostałych gatunków ptaków odnotowanych w obrębie 

inwentaryzowanej działki. OŚ – ochrona ścisła 
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Nazwa gatunkowa 
Status 

prawny 

Status 

liczebności w 

Polsce 

Status/Kategoria lęgowości 

w obszarze inwestycji 

B – prawdopodobne 

C – pewne 

grzywacz Columba palumbus Łowny liczny żerujące 

kukułka Cuculus canorus OŚ średnio liczny B 

myszołów Buteo buteo OŚ średnio liczny żerujące 

krętogłów Jynx torquila OŚ średnio liczny B 

modraszka Cyanistes caeruleus OŚ liczny żerujące 

bogatka Parus major OŚ bardzo liczny żerujące 

skowronek Aluada arvensis OŚ bardzo liczny C 

piecuszek Phylloscopus trochilus OŚ bardzo liczny B 

pierwiosnek Phylloscopus collybita OŚ liczny B 

kapturka Sylvia atricapilla OŚ bardzo liczny żerujące 

szpak Sturnus vulgaris OŚ liczny żerujące 

śpiewak Turdus philomelos OŚ liczny żerujące 

kos Turdus merula OŚ liczny B 

świergotek drzewny Anthus trivialis OŚ liczny żerujące 

świergotek łąkowy Anthus pratensis OŚ liczny C 

zięba Fringilla coelebs OŚ bardzo liczny żerujące 

makolągwa Linaria cannabina OŚ liczny żerujące 

szczygieł Carduelis carduelis OŚ liczny żerujące 

trznadel Emberiza citrinella  OŚ  Bardzo liczny C 

Ssaki 

Podczas każdej kontroli notowano wszystkie napotkane gatunki ssaków. Notowano także 

wszelkie ślady obecności ssaków: miejsca żerowania, gniazda/nory, odchody i tropy. 
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W przypadku realizacji inwestycji zaleca się, aby wszelkie wycinki drzew, krzewów i prace 

ziemne były prowadzone poza okresem lęgowym, czyli zgodnie z rozporządzeniem Ministra 

Środowiska z dnia 28 września 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących zwierząt 

objętych ochroną, miedzy 16 października a końcem lutego. Wycinkę należy ograniczyć do 

niezbędnego minimum. Zakłada się, iż przy przyjętych rozwiązaniach planowane 

zainwestowanie nie będzie miało negatywnego wpływu na sukces lęgowy gatunków ptaków 

korzystających z tych siedlisk. 

Tabela 6 Wykaz pozostałych gatunków ptaków odnotowanych w obrębie 

inwentaryzowanej działki. OŚ – ochrona ścisła 

Lp. 
Nazwa 

gatunkowa 

Status 

prawny 

Przybliżona 

liczebność 

Zagrożenia ze 

strony inwestycji 
Zalecenia 

1. 
kret Talpa 

europaea 
OC kretowiska Ubytek siedlisk. Brak 

2. 

borowiec 

wielki 

Nyctalus 

noctula 

OŚ pojedyncze 

Wycinka drzew, 

potencjalnych 

schronień. 

Pozostawienie siedlisk. 

2.8. Walory krajobrazowe  

Najcenniejsze obszary (załącznik 1):  

1. Podmokłe łąki w zachodniej części działek,  

2. Fragmenty w części północno-wschodniej działek obficie porośnięte kwitnącą roślinnością 

ruderalną,  

3. Bogato porośnięte rowy oraz ich obrzeża. 

Występowanie form ochrony przyrody: 
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Rysunek 14 Formy ochrony przyrody na obszarze inwestycji [opracowanie własne GIS] 

2.9. Obszary Natura 2000 

Teren planowanej inwestycji nie znajduje się na obszarze Natura 2000. Najbliższy obszar 

Natura 2000 to „Zimna Woda”, znajdujący się na północny zachód [Patrz Rysunek 14] od 

terenu inwestycji w odległości ok. 1,88 km [patrz Tabela 7]. Ustanowiona forma ochrony w 

ramach sieci Natura 2000 dla wspomnianego obszaru to specjalny obszar ochrony siedlisk 

(Dyrektywa siedliskowa). Obszar ten  stanowi najlepiej zachowany kompleks żyznych, 

wielogatunkowych lasów liściastych w Nadleśnictwie Przytok. Na opisywanym terenie 

występują bardzo dobrze zachowane 3 siedliska "naturowe": grąd środkowoeuropejski i 

subkontynentalny; łęgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe oraz łęgowe lasy dębowo-

wiązowo-jesionowe. Drzewostan wykształcił się na rozległym torfowisku niskim, 

podlegającym procesom murszenia. W części wschodniej znajdują się potorfia pozostałe po 

eksploatacji torfu. W centralnej części występują punktowe wypływy wód podziemnych. 

Flora tego terenu obejmuje 232 gatunki roślin naczyniowych. Stwierdzono występowanie 38 

gatunków ptaków lęgowych (dane na rok 2009r.). Na terenie tym występują gleby torfowe, 

bardzo żyzne, bogate w próchnicę oraz o zdolności do sekwestracji węgla. Zaburzenie 

warunków wodnych może powodować proces murszenia, przez który rozumie się utratę 

struktury torfowej, mineralizację torfowisk i utratę żyzności oraz zdolność do sekwestracji 

węgla.  
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Tabela 7 Analiza odległości obszarów Natura2000 od planowanej inwestycji w 

promieniu 30 km [https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

 

 

Rysunek 15 Odległość terenu inwestycji od obszaru Natura2000 [https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Rysunek 16 Roczna częstość kierunków wiatru (%) w wieloleciu 1976-2016 [Urban 2020] 

Analiza oddziaływania inwestycji na obszar Natura2000 „Zimna Woda” prowadzi do 

wniosku, że dominującym kierunkiem wiatru dla Zielonej Góry jest wiatr zachodni [Patrz 

Rysunek 15]. Zanieczyszczenia powstające na terenie inwestycji nie będą znoszone na teren 

obszaru Natura2000. Drogi dojazdowe do planowanej zabudowy nie będą przebiegać przez 

wyznaczoną powierzchnię chronionego terenu. Inwestycja nie wpłynie na funkcjonowanie 

tego obszaru. 

2.10. Parki Narodowe 

Teren planowanej inwestycji nie znajduje się na obszarze Parku Narodowego. 

Tabela 8 Analiza odległości Parków Narodowych w promieniu 30 km 

[https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

 

  

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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2.11. Rezerwaty przyrody 

Teren planowanej inwestycji nie znajduje się na obszarze żadnego Rezerwatu Przyrody. 

Najbliższy rezerwat znajduje się w odległości 1,88 km, pokrywając się jednocześnie z ww. 

obszarem Natura2000. Inwestycja nie będzie oddziaływać negatywnie na funkcjonowanie 

ww. rezerwatu.  

Tabela 9 Analiza odległości Rezerwatów Przyrody w promieniu 30 km 

[https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

 

2.12. Parki krajobrazowe 

Teren planowanej inwestycji nie znajduje się na obszarze Parku Krajobrazowego. Najbliższy 

otulina rezerwatu o nazwie „Grażyński Park Krajobrazowy – otulina” znajduje się w 

odległości 25,81 km. Zważywszy na odległość, planowana inwestycja nie będzie oddziaływać 

negatywnie na funkcjonowanie tego obszaru. 

Tabela 10 Analiza odległości Parku Krajobrazowego  w promieniu 30 km 

[https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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2.13. Obszary Chronionego Krajobrazu 

Teren planowanej inwestycji znajduje się na obszarze chronionego krajobrazu „Dolina 

Śląskiej Ochli” utworzonego na podstawie uchwały nr XX/228/16 Sejmiku Województwa 

Lubuskiego z dnia 16.05.2016 roku w sprawie wyznaczania obszaru chronionego krajobrazu 

o nazwie „Dolina Śląskiej Ochli” (Lubus. z 2016 r. poz. 1090.).  

Tabela 11 Analiza odległości Obszaru Chronionego Krajobrazu  w promieniu 30 km 

[https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 
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Rysunek 17 Niebieski - teren inwestycji zlokalizowany na Obszarze Chronionego Krajobrazu 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ 

„Dolina Śląskiej Ochli” to obszar o powierzchni 9.641,89 ha położony w gminach: Świdnica 

2.837,74 ha, Kożuchów 431,57 ha, Nowogród Bobrzański 108,49 ha, Otyń 2.287,21 ha oraz 

Zielona Góra 3.976,88 ha.  

Uchwała nr XX/228/16 Sejmiku Województwa Lubuskiego z dnia 16 maja 2016r. w sprawie 

wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Dolina Śląskiej Ochli" (Lubus. z 

2016 r. poz. 1090.) w §  3 zakazuje na tym terenie: 

1) zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronień 

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz 

wykonywania czynności związanych z racjonalną gospodarką rolną, leśną, rybacką 

i łowiecką; 

2) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody 

lub zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna gospodarka 

wodna 

lub rybacka; 

3) likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-błotnych. 

Analiza wpływu inwestycji na „Dolinę Śląskiej Ochli”. 

Powstanie inwestycji wpłynie na fragmentację siedliska naturalnego. Część schronień i miejsc 

rozrodu ulegnie zniszczeniu, powierzchnia biologicznie czynna ulegnie pomniejszeniu, a 

hałas spowodowany pracami oraz dalszym funkcjonowaniem zabudowy może płoszyć 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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zwierzęta. Została odnotowana potrzeba zlokalizowania naturalnych zbiorników wodnych, 

starorzeczy i obszarów wodno-błotnych. Mimo że planowana inwestycja znajduje się na 

terenach podmokłych, to zgodnie z Konwencją Ramsarską obszar ten nie leży w obrębie 

żadnego z 19 ustanowionych obszarów wodno-błotnych [Rysunek 18]. Najbliżej 

zlokalizowane obszary Ramsar to Stawy Przemkowskie oraz Park Narodowy „Ujście Warty”. 

Z powodu lokalizacji inwestycji na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu, wyznaczone 

zostały działania minimalizujące negatywne oddziaływanie na środowisko, opisane w 

rozdziale 7. 

 

Rysunek 18 Pokrycie terenu na obszarze inwestycji [https://mapy.geoportal.gov.pl]  
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Rysunek 19 Obszary Ramsar w Polsce [GDOŚ 2021] 

Inne najbliższe Obszary Chronionego Krajobrazu to „Wzniesienia Zielonogórskie” oddalone 

o ponad 10 km od inwestycji oraz Nowosolska Dolina Odry oddalona o 12 km. Zważywszy 

na odległość, planowana inwestycja nie będzie oddziaływać negatywnie na funkcjonowanie 

tych dwóch Obszarów Chronionego Krajobrazu. 

Tabela 12 Analiza odległości Parku Krajobrazowego  w promieniu 30 km 

[https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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2.14. Korytarze ekologiczne 

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody[Dz.U. z 2022 r. 

poz.916] korytarz ekologiczny jest obszarem umożliwiającym migrację roślin, zwierząt lub 

grzybów. Korytarze ekologiczne nie są zaliczane do skatalogowanych form ochrony według 

art. 6 ww. Ustawy, lecz ich obecność wpływa na zachowanie różnorodności biologicznej i 

ciągłość siedlisk. Teren planowanej inwestycji znajduje się w obrębie korytarza 

ekologicznego Bory Zielonogórskie Wschodnie KZ-2B. Przeprowadzono analizę wpływu 

inwestycji na funkcje korytarza ekologicznego, która objęła kwestie: 

 Wpływu na powstanie bariery uniemożliwiającej migracje gatunków z obszarów 

chronionych, 

 Fragmentacji obszaru korytarza ekologicznego, wpływającego na zmianę sposobu 

zagospodarowania terenu korytarza, co w konsekwencji przekłada się na zmianę 

klimatu do bytowania i wędrówki zwierząt. 

Powierzchnia inwestycji nie zaburzy równowagi biologicznej związanej z obecnością 

korytarza ekologicznego na obszarze planowanej inwestycji. Ponadto zostaną 

zastosowane działania minimalizujące, wskazane w rozdziale 7. 
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Rysunek 20 Korytarze ekologiczne w gminie Zielona Góra [GIS] 

2.15. Zespoły przyrodniczo-krajobrazowe 

Teren planowanej inwestycji nie znajduje się na obszarze żadnego zespołu przyrodniczo-

krajobrazowego. „Liliowy Las”, najbliżej zlokalizowany zespół przyrodniczo-krajobrazowy 

znajduje się w odległości 6,72 km od miejsca planowanej inwestycji. Zważywszy na 

odległość, planowana inwestycja nie będzie oddziaływać negatywnie na funkcjonowanie tego 

obszaru. 

Tabela 13 Analiza odległości Zespołów przyrodniczo-krajobrazowych w promieniu 30 

km [https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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2.16. Pomniki przyrody 

Na terenie planowanej inwestycji nie znajdują się pomniki przyrody. „Dąb Młynarza”, 

pomnik przyrody zlokalizowany najbliżej planowanego przedsięwzięcia, znajduje się w 

odległości 1,06 km na wschód. Inne to:  

 Pomnik przyrody „Karolina i Wojciech” – na zachód, 2,53 km  

 Pomnik przyrody bez nazwy –  na południowy wschód, 1,7 km 

 

Rysunek 21 Pomniki Przyrody w pobliżu planowanej inwestycji [https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 
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Tabela 14 Analiza odległości Pomników przyrody  w promieniu 10 km [https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

 

 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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2.17. Użytki ekologiczne 

Na terenie planowanej inwestycji nie znajdują się użytki ekologiczne. Najbliższy o nazwie 

„Bagno Michała” znajduje się w odległości 0,69 km w kierunku południowo-wschodnim.   

Dominującym kierunkiem wiatru dla Zielonej Góry jest wiatr zachodni [Patrz Rysunek 15]. 

Zanieczyszczenia powstające na terenie inwestycji nie będą znoszone na teren użytku 

ekologicznego „Bagno Michała”. Drogi dojazdowe do planowanej zabudowy nie będą 

przebiegać przez wyznaczoną powierzchnię chronionego terenu. Inwestycja nie wpłynie na 

funkcjonowanie tego obszaru. Bagno Michała jest obszarem występowania terenów 

podmokłych z charakterystyczną dla takich obszarów roślinnością oraz o dużej różnorodności 

biologicznej. 
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Tabela 15 Analiza odległości użytków ekologicznych w promieniu 30 km 

[https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 
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Rysunek 22 Odległość inwestycji od użytku ekologicznego, zielony – użytek ekologiczny, pomarańczowy – teren 

inwestycji 

2.18. Stanowiska dokumentacyjne 

Na terenie planowanej inwestycji nie znajdują się stanowiska dokumentacyjne.  

Tabela 16 Analiza odległości Pomników przyrody  w promieniu 10 km 

[https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/] 

 

2.19. Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej  

Zgodnie z art. 34 Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony 

uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych [Dz. U. 2021 poz. 1301] status uzdrowiska 

może zostać nadany obszarowi, który spełnia łącznie warunki: 

1) posiada złoża naturalnych surowców leczniczych o potwierdzonych właściwościach 

leczniczych na zasadach określonych w ustawie;  

2) posiada klimat o właściwościach leczniczych potwierdzonych na zasadach określonych w 

ustawie;  

3) na jego obszarze znajdują się zakłady lecznictwa uzdrowiskowego i urządzenia lecznictwa 

uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;  

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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4) spełnia określone w przepisach o ochronie środowiska wymagania w stosunku do 

środowiska;78 Dziennik Ustaw – 12 – Poz. 1301 19.07.2021  

5) posiada infrastrukturę techniczną w zakresie gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej, 

w zakresie transportu zbiorowego, a także prowadzi gospodarkę odpadami. 

Na terenie planowanej inwestycji nie znajdują się tereny uzdrowiskowe ani obszary ochrony 

uzdrowiskowej. Najbliższe obszary ochrony uzdrowiskowej wg rejestru Ministerstwa 

Zdrowia, na dzień sporządzenia raportu znajdują się w poza granicami województwa 

lubuskiego. Najbliższe z nich znajdują się w województwie dolnośląskim, w Bystrzycy 

Kłodzkiej, Dusznikach-Zdrój, Świeradowie-Zdrój, Polanicy-Zdrój oraz na terenie 

województwa zachodnio-pomorskiego, w Świnoujściu.  

2.20. Zabytki chronione na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad 

zabytkami 

Na obszarze przeznaczonym pod inwestycję nie występują obiekty wpisane do rejestru 

zabytków.  



Raport oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko  

 

 

79 
 

 

3. Opis wariantów uwzględniający szczególne cechy 

przedsięwzięcia lub jego oddziaływania 

3.1. Skutki dla środowiska i ludności w przypadku niepodejmowania przedsięwzięcia 

Niepodejmowanie przedsięwzięcia będzie skutkowało brakiem wystąpienia opisanych w 

niniejszym raporcie oddziaływań, co jest równoznaczne z pozytywnymi skutkami dla 

środowiska. Będzie miał miejsce nieinwazyjny, naturalny rozwój fauny i flory bez zakłócania 

funkcjonowania środowiska oraz zmian w krajobrazie.  

Będzie to jednak oznaczać jednocześnie brak nowych miejsc zamieszkania, brak nowych 

miejsc pracy, a także brak potencjalnego rozwoju regionu. Nie nastąpią żadne korzyści 

społeczno-gospodarcze. 

3.2. Wariant proponowany przez wnioskodawcę  

Wariant proponowany przez wnioskodawcę polega na budowie: „Zabudowy mieszkalnej 

jednorodzinna (jedno lub dwulokalowa) wraz z obiektami usługowymi w Zielonej Górze, 

obręb 0050 Barcikowice", w granicach działek o nr ew. 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 260/6, 

260/7, 260/8, 260/9, 260/10, 260/11, 260/12 i 261/1 (Patrz pkt 1 opracowania). 

3.3. Racjonalny wariant alternatywny  

Na obecnym etapie nie przewiduje się alternatywnych wariantów lokalizacyjnych dla 

planowanego przedsięwzięcia. Wariant technologii robót - wariantowanie pod względem 

planowanych do użycia materiałów czy sposobu prowadzenia prac, można rozpatrywać w 

bardzo wąskim zakresie przez wzgląd na to, że zarówno materiał, jak i technologie robót są 

określone Normami Technicznymi (PN i EN-PN), Warunkami Technicznymi Wykonania i 

Odbioru Robót (WTWOR) oraz innymi obowiązującymi aktami prawnymi. 

Jako wariant alternatywny można przyjąć realizację tylko części etapów inwestycji oraz inny 

podział działek oraz ilość obiektów mieszalnych. Z uwagi na dużą powierzchnię inwestycji 

oraz etapową realizację można rozważać ich inny przebieg. 

3.4. Racjonalny wariant najkorzystniejszy dla środowiska 

Przyjęty przez inwestora zgodnie z Normami Technicznymi, Warunkami Technicznymi 

Wykonania i Odbioru Robót, innymi obowiązującymi aktami prawnymi oraz z zachowaniem 
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działań minimalizujących oddziaływanie na środowisko. Projektując zabudowę mieszkalną, 

inwestor wziął pod uwagę najnowsze rozwiązania techniczne, organizacyjne i komunikacyjne 

w tym zakresie oraz zapewnił odpowiedni poziom ochrony środowiska. Do ogrzewania 

obiektu wykorzystane będzie ciepło z kotłów grzewczych o wysokiej sprawności cieplnej i 

spalaniu niskoemisyjnym. Spowoduje to, że emisja zanieczyszczeń (CO, OGC, pył) od 

urządzeń grzewczych nie przekroczy wartości dopuszczalnych. Emisja szkodliwych 

składników spalin samochodowych (głównie osobowych), poruszających się po terenie 

osiedla, nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartości określonych w 

obowiązujących przepisach. Obiekty będą wykonane zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 

Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 w sprawie warunków technicznych jakim powinny 

odpowiadać bazy i stacje paliw płynnych, rurociągi przesyłowe dalekosiężne służące do 

transportu ropy naftowej i produktów naftowych i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 

1853 z późn. zm.).Ścieki sanitarne, bytowe i deszczowe docelowo będą odprowadzane do 

miejskiej sieci kanalizacyjnej. Obiekt będzie zlokalizowany na terenie wolnym od 

zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych. Przed samą wycinką drzew konieczne są 

oględziny, zaś przy wycince drzew nadzór będzie sprawowany przez ornitologa. Ponadto na 

każdym etapie budowy będzie obecny nadzór herpetologiczny oraz chiropterologiczny. 

Wszystkie działania będą wykonywane z zachowaniem szczególnej uwagi na ochronę 

występujących na obszarze inwestycyjnym płazów oraz nietoperzy. Obszar inwestycji został 

zaplanowany zgodnie z wymaganiami gospodarki przestrzennej, ponadto inwestor zadbał o 

wyznaczenie jak największej możliwej powierzchni biologicznie czynnej, rozumianej zgodnie 

z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie [t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.1225] jako „teren o 

nawierzchni urządzonej w sposób zapewniający naturalną wegetację roślin i retencję wód 

opadowych, a także 50% powierzchni tarasów i stropodachów z taką nawierzchnią oraz 

innych powierzchni zapewniających naturalną wegetację roślin, o powierzchni nie mniejszej 

niż 10 m2 , oraz wodę powierzchniową na tym terenie”. Ponadto planowane jest powstanie 

licznych rabatów z roślinami nektarodajnymi lub alternatywnie pozostawienie fragmentów z 

kwitnącą roślinnością, aby w największym stopniu zachować dotychczasowe walory 

krajobrazowe.  

Docelowo realizacja inwestycji pociągnie za sobą stworzenie nowych miejsc mieszkalnych. 

Nowe budownictwo przyciągnie nowych lokatorów atrakcyjną lokalizacją w cichej, 



Raport oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko  

 

 

81 
 

 

spokojnej, bliskiej naturze okolicy przy jednoczesnej dobrej komunikacji z centrum miasta 

Zielona Góra. Dodatkowo do każdej działki mieszkalnej przypisany jest osobny ogródek. 

Realizacja inwestycji pozwoli poprzez zaprojektowane działania osiągnąć cele ekonomiczne, 

gospodarcze oraz środowiskowe. 

4. Określenie przewidywanego oddziaływania 

analizowanych wariantów na środowisko 

W tym punkcie określa się przewidywane oddziaływania analizowanych wariantów na 

środowisko,  w tym również w przypadku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej i 

katastrofy naturalnej i budowlanej, na klimat, w tym emisje gazów cieplarnianych i 

oddziaływania istotne z punktu widzenia dostosowania do zmian klimatu, a także możliwego 

transgranicznego oddziaływania na środowisko, a w przypadku drogi w transeuropejskiej 

sieci drogowej, także wpływu planowanej drogi na bezpieczeństwo ruchu drogowego. 

4.1. Na ludzi, rośliny, zwierzęta, grzyby i siedliska przyrodnicze, wodę i powietrze 

Wariant preferowany z alternatywnym pokrywają się. 

4.2. Na powierzchnię ziemi, z uwzględnieniem ruchów masowych ziemi, i krajobraz 

Wariant preferowany z alternatywnym pokrywają się. 

4.3. Na dobra materialne 

Przyjęte warianty nie będą wpływać na zabytki ani krajobraz kulturowy.  

4.4. Na zabytki i krajobraz kulturowy, objęte istniejącą dokumentacją, w szczególności 

rejestrem lub ewidencją zabytków 

Przyjęte warianty nie będą wpływać na zabytki ani krajobraz kulturowy.  

4.5. Na formy ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na cele i przedmiot ochrony obszarów 

Natura 2000, oraz ciągłość łączących je korytarzy ekologicznych. 

Wariant preferowany z alternatywnym pokrywają się. 
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4.6. Na elementy wymienione w art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. B Ustawy z dnia 3 października 

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, jeżeli zostały 

uwzględnione w raporcie o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko lub jeżeli są 

wymagane przez właściwy organ. 

Nie dotyczy. 

4.7. Na wzajemne oddziaływanie między elementami, o których mowa w art. 66 ust. 6a 

lit. a-f Ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i 

jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko; 

Wariant preferowany z alternatywnym pokrywają się. 
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5. Wpływ przedsięwzięcia na środowisko 

5.1. Wpływ przedsięwzięcia na środowisko gruntowo-wodne 

Potencjalne zagrożenie dla jakości wód podziemnych mogą stanowić awarie sprzętu, maszyn 

budowlanych i środków transportu – wycieki paliwa, oleju, płynów eksploatacyjnych. 

Jednakże przy wykonaniu wszystkich prac z należytą dbałością i ostrożnością, dbałością o 

właściwą eksploatację i konserwację sprzętu, maszyn budowlanych i środków transportu oraz 

szybkiej reakcji na ewentualne wycieki – wyeliminowane zostanie ryzyko negatywnego 

oddziaływania na środowisko wodne. Sprzęt wykorzystywany podczas prowadzenia budowy 

będzie w pełni sprawny technicznie, jego potencjalne drobne naprawy będą odbywać się 

miejscach wyłącznie do tego przeznaczonych i przystosowanych, zapewniających 

zabezpieczenie przed skażeniem gruntu. 

Przewiduje się wyposażenie placu budowy w sorbenty, maty bądź biopreparaty do 

neutralizacji i likwidacji rozlewów olejowych. Ewentualne rozlewy olejowe spowodowane 

awarią sprzętu, maszyn budowlanych i środków transportu będą natychmiast usuwane. 

Na środowisko wodne nie będą miały wpływu odpady powstające w fazie realizacji 

inwestycji. Odpady z budowy będą segregowane, gromadzone w przeznaczonych do tego celu 

miejscach lub kontenerach oraz sukcesywne usuwanie z placu budowy. 

Nie planuje się odwadniania wykopów pod fundamenty. Aby zapobiec negatywnemu 

oddziaływaniu tych prac na środowisko należy zachować reżim technologiczny (używać 

materiałów zgodnych z projektem budowlanym i przyjętych do używania w budownictwie i 

stosować się do zasad charakterystycznych dla danej technologii), a prace budowlane 

prowadzić z należytą dbałością (zgodnie z normami budowlanymi i dobrą praktyką 

inżynierską wykonywanie prac wg zasad BHP).  

W trakcie etapu budowy, w związku z pracą ekip budowlanych, będą powstawały ścieki 

sanitarne, które będą odprowadzane do przenośnych toalet. Nie będą powstawały ścieki 

technologiczne. 

Dodatkowo do raportu została wykonana opinia geotechniczna w celu określenia 

oddziaływania inwestycji na warunki gruntowo-wodne, a także warunków geotechnicznych w 

celu ustalenia kategorii geotechnicznej planowanych obiektów budowlanych. Wyniki analizy 

stanowią załącznik nr 5 do niniejszego raportu.  



Raport oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko  

 

 

84 
 

 

5.2. Wpływ przedsięwzięcia na powierzchnię ziemi 

Prace budowlane wiążą się z ryzykiem wycieku paliwa, olejów, innych płynów i przedostanie 

się do gruntu w  powodu awarii maszyn, urządzeń służących do budowy domków 

jednorodzinnych. Oddziaływanie prac budowlanych na wierzchnią warstwę glebową, 

miejscowe wykopy i równania terenu w celu podstawienia zabudowań.  

W trakcie eksploatacji naruszenia powierzchni ziemi będą trwałe. Przekształcenie 

powierzchni biologicznej czynnej w stałe pokrycie powierzchni gleby nieprzepuszczalnym 

materiałem i częściowym zasklepianiem gleby pod budynkami, parkingiem oraz drogami. 

Prawidłowo zaprojektowana gospodarka wodno-ściekowa oraz odpadowa pozwoli uniknąć 

negatywnego oddziaływania planowanej inwestycji na powierzchnię ziemi. Masy ziemne i 

humus powstałe z korytowania pod budynkami, a także nawierzchnia dróg nadająca się do 

ponownego wbudowania zostaną zagospodarowane w miejscu inwestycji. 

5.3. Wpływ przedsięwzięcia na szatę roślinną i świat zwierzęcy 

Do głównych zagrożeń na etapie realizacji inwestycji należą:  

a) zniszczenie bazy pokarmowej,  

b)zniszczenie miejsc rozrodu,  

c) zniszczenie siedlisk.  

Efektem tych oddziaływań może być również fragmentacja siedlisk oraz pogorszenie ich 

stanu. W przypadku zajęcia siedliska pod inwestycje następuje jego zniszczenie. Nie istnieją 

skuteczne sposoby minimalizacji wpływu tego zagrożenia.  

Działaniem minimalizującym dla tej grupy zwierząt będzie odtworzenie siedlisk (roślin 

nektarodajnych) bądź w miarę możliwości pozostawienie fragmentów z kwitnącą roślinnością 

a także niestosowanie środków ochrony roślin.  

Z punktu widzenia zachowania istniejącej w Polsce bioróżnorodności motyli dziennych i 

ważek planowana inwestycja nie stanowi istotnego zagrożenia, gdyż na jej obszarze 

stwierdzono gatunki pospolite i szeroko rozpowszechnione. Zgrupowania owadów 

zasiedlające ten obszar to przede wszystkim gatunki eurytopowe, tzn. o małych wymaganiach 

środowiskowych. W związku z tym, istnieje duże prawdopodobieństwo, że zmiany w 

środowisku spowodowane zainwestowaniem nie będą na tyle istotne, aby gatunki te wycofały 

się całkowicie z przedmiotowego terenu. 
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Zajęcie terenu pod inwestycję jest zagrożeniem powodującym utratę siedlisk poszczególnych 

gatunków ssaków. W zależności od gatunku ssaka, wielkości zajmowanego przez niego 

areału, umiejętności adaptacyjnych, może dojść do wyginięcia osobników, których siedlisko 

zostało zajęte. wpływ na etapie realizacji dotyczy wszystkich obiektów inżynieryjnych, w 

szczególności zaś tych występujących na przecięciu z korytarzami migracyjnymi, ze względu 

jednak na krótkotrwałość i nieznaczny zakres procesu budowy, po przeprowadzonej ocenie i 

analizie, stwierdza się brak istotnego negatywnego wpływu przedmiotowej inwestycji na 

korytarze migracyjne ssaków i ich siedliska. 

Przeprowadzona inwentaryzacja wykazała kilkanaście cennych, ściśle i częściowo 

chronionych przedstawicieli fauny. Inwentaryzowana działka poprzez bogactwo roślin 

kwiatowych stanowi cenny obszar dla wielu owadów. Jest swojego rodzaju enklawą pośród 

otaczających ją ubogich gospodarczych lasów sosnowych, w większości o charakterze 

monokultur. Otwarte połacie z kwitnącą roślinnością zielną są bogatą bazą pokarmową dla 

wielu owadów zarówno postaci imago, jak i dla ich form rozwojowych. Nie bez znaczenia są 

także przecinające działki rowy z bogatą roślinnością zielną oraz zakrzewieniami.  

5.4. Wpływ na krajobraz 

Realizacja planowanego przedsięwzięcia nie spowoduje znaczących oddziaływań na 

poszczególne elementy środowiska. Realizacja inwestycji wymagać będzie wycinki 

niektórych drzew - do wycinki będą wyznaczone drzewa wyłącznie kolizyjne. Przewidywany 

zasięg oddziaływania przedsięwzięcia będzie się mieścił w całości na obszarze, na których 

przedsięwzięcie zostanie zaprojektowane i zrealizowane. Na terenie, na którym planuje się 

realizację przedsięwzięcia oraz w obszarze jego oddziaływania nie występują inne 

przedsięwzięcia realizowane lub zrealizowane. Nie występują zatem obszary, na których 

mogłoby dojść do kumulacji wzajemnych oddziaływań.  

Etap budowy rozpocznie proces trwałej zmiany krajobrazu rejonu przedsięwzięcia. Wpływ 

budowy związany będzie przede wszystkim z prowadzeniem robót (prace ziemne, budowa 

budynków i towarzyszącej im infrastruktury) oraz z czasowym zajęciem terenów m.in. pod 

drogi dojazdowe, zaplecza budowy oraz bazy materiałowe. Roboty budowlane związane będą 

ze wzmożonym lokalnie ruchem pojazdów (w tym ciężkiego sprzętu budowlanego), a także z 

obecnością oraz pracą ludzi i urządzeń budowlanych. 
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5.5. Wpływ na klimat 

Projektowane przedsięwzięcie nie będzie ujemnie wpływało na panujący klimat. Zgodnie z 

zaleceniami Poradnika dotyczącego włączania problematyki zmian klimatu i różnorodności 

biologicznej do oceny oddziaływania na środowisko [Praca naukowa Nr 

07.0307/2010/580136/ETU/A3 zrealizowanej dla Komisji Europejskiej przez firmy Milieu 

Ltd, Collingwood Environmental Planning Ltd i Integra Consulting Ltd., UE 2013) analiza 

wpływu inwestycji na klimat powinna uwzględniać następujące kwestie (w każdym 

przypadku odniesiono się do przedmiotowego przedsięwzięcia): 

 Czy proponowane przedsięwzięcie ogranicza obieg powietrza lub obszary otwarte - 

NIE, 

 Czy będzie pochłaniało lub generowało wysokie temperatury - NIE, 

 Czy przedsięwzięcie zakłada użytkowanie gruntów, zmianę sposobu użytkowaniu 

gruntów lub działania leśne (np. wylesianie), które mogą prowadzić do zwiększenia 

emisji? Czy pociągają za sobą inne działania (np. zalesianie), które mogą służyć jako 

pochłaniacze emisji - realizacja inwestycji nie jest związana z wylesianiem ani 

zalesieniem, 

 Czy zwiększy ono zapotrzebowanie na energię i wodę do chłodzenia - TAK, 

 Czy można będzie korzystać z odnawialnych źródeł energii - TAK, 

 Czy proponowane przedsięwzięcie w znaczący sposób zwiększy lub zmniejszy 

transport towarów - NIE 

 Czy proponowane przedsięwzięcie zwiększy zapotrzebowanie na wodę - TAK, 

 Czy będzie miało negatywny wpływ na warstwy wodonośne - NIE 

 Czy proponowane przedsięwzięcie spowoduje obniżenie poziomu wód w rzekach lub 

wyższą temperaturę wód - dalsze etapy inwestycji będą wymagały przebudowy rowu 

melioracyjnego i uregulowania lokalnych warunków wodnych, jednakże nie przewiduje 

się aby te działania miały znaczący wpływ na obniżenie poziomu wody w rzekach oraz 

powodować wyższą temperaturę wód  

 Czy zwiększy zanieczyszczenie wody, zwłaszcza w okresie suszy przy obniżonej 

wydajności rozcieńczania, wyższych temperaturach i mętności - NIE, 

 Czy materiały użyte do budowy będą odporne na działanie wysokich temperatur – 

TAK, 
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 Czy zmieni wydajność obecnych obszarów zalewowych w zakresie naturalnego 

radzenia sobie z powodziami - nie dotyczy, 

 Czy zmieni zdolność retencji powierzchniowego działu wodnego - NIE. 

Wskazana lokalizacja inwestycji w połączeniu z jej niewielką skalą nie spowodują 

wystąpienia istotnych oddziaływań na lokalny klimat.  

5.6. Wpływ przedsięwzięcia na obszary chronione 

Planowane przedsięwzięcie znajduje się w obrębie obszaru chronionego krajobrazu „Dolina 

Śląskiej Ochli”. W najbliższym otoczeniu (około 3 km) znajduje się rezerwat „Zimna Woda", 

będący także siedliskowym obszarem Natura 2000 oraz użytek ekologiczny „Bagno 

Michała". Na przedmiotowym terenie została wykonana inwentaryzacja przyrodnicza przez dr 

Pawła Czechowskiego oraz mgr Alicję Dubicką w okresie od połowy sierpnia do końca 

września 2021 roku. Podczas kontroli obszaru łączono obserwacje poszczególnych grup 

fauny. Przy opracowywaniu wyników wykorzystano także własne dane faunistyczne zebrane 

z inwentaryzowanego obszaru sprzed czasu inwentaryzacji (lata 2020-2021). Główną metodą 

inwentaryzacji były przyżyciowe obserwacje elementów fauny podczas przeszukiwania 

potencjalnych siedlisk dla odpowiednich grup zwierząt.  

Do głównych zagrożeń na etapie realizacji inwestycji należą:  

a) zniszczenie bazy pokarmowej, 

b) zniszczenie miejsc rozrodu, 

c) zniszczenie siedlisk, 

d) zajęcie terenu pod inwestycję,  

e) użytkowanie dróg dojazdowych, składowanie materiałów i maszyn w trakcie budowy, 

f) drgania podłoża i hałas na etapie realizacji prac budowlanych, 

g) zanieczyszczenie biotopów substancjami chemicznymi. 

Wyżej wymienione zagrożenia mogą doprowadzić do utraty miejsc rozrodczych oraz 

żerowania płazów. Efektem tych oddziaływań może być również fragmentacja siedlisk oraz 

pogorszenie ich stanu. W przypadku zajęcia siedliska pod inwestycje następuje jego 

zniszczenie. punktu widzenia zachowania istniejącej w Polsce bioróżnorodności motyli 

dziennych i ważek planowana inwestycja nie stanowi istotnego zagrożenia, gdyż na obszarze 
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planowanej inwestycji stwierdzono gatunki pospolite i szeroko rozpowszechnione. 

Zgrupowania owadów zasiedlające ten obszar to przede wszystkim gatunki eurytopowe, tzn. o 

małych wymaganiach środowiskowych. W związku z tym, istnieje duże 

prawdopodobieństwo, że zmiany w środowisku spowodowane zainwestowaniem nie będą na 

tyle istotne, aby gatunki te wycofały się całkowicie z analizowanego terenu. 

Zajęcie terenu pod inwestycję jest zagrożeniem powodującym utratę siedlisk poszczególnych 

gatunków ssaków. W zależności od gatunku ssaka, wielkości zajmowanego przez niego 

areału, umiejętności adaptacyjnych, może dojść do wyginięcia osobników, których siedlisko 

zostało zajęte. Brak jest sposobów minimalizacji tego zagrożenia. 

Należy zaznaczyć iż wpływ na etapie realizacji dotyczy wszystkich obiektów inżynieryjnych, 

w szczególności zaś tych występujących na przecięciu z korytarzami migracyjnymi, ze 

względu jednak na krótkotrwałość i nieznaczny zakres procesu budowy, po przeprowadzonej 

ocenie i analizie, stwierdza się brak istotnego negatywnego wpływu przedmiotowej inwestycji 

na korytarze migracyjne ssaków i ich siedliska. 

Przeprowadzona inwentaryzacja wykazała kilkanaście cennych, ściśle i częściowo 

chronionych przedstawicieli fauny. Inwentaryzowana działka poprzez bogactwo roślin 

kwiatowych stanowi cenny obszar dla wielu owadów. Jest swojego rodzaju enklawą pośród 

otaczających ją ubogich gospodarczych lasów sosnowych, w większości o charakterze 

monokultur. Otwarte połacie z kwitnącą roślinnością zielną są bogatą bazą pokarmową dla 

wielu owadów zarówno postaci imago, jak i dla ich form rozwojowych. Nie bez znaczenia są 

także przecinające działki rowy z bogatą roślinnością zielną oraz zakrzewieniami.  

Inwestycja znajduje się na Obszarze Chronionego Krajobrazu, który jest objęty zasadami 

wymienionymi w punkcie 2.13. niniejszego raportu. Ponadto także przez jej teren przebiega 

korytarz ekologiczny, dlatego w pracach związanych z inwestycją należy zastosować 

zalecenia zawarte w punkcie 7.2. Planowane przedsięwzięcie nie wpłynie na inne istniejące w 

pobliżu formy ochrony przyrody.  

5.7. Wpływ przedsięwzięcia na dziedzictwo historyczne i kulturowe 

Oddziaływanie na dobra materialne, dobra kultury i krajobraz Eksploatacja przedsięwzięcia 

nie będzie miała negatywnego wpływu na dobra materialne innych podmiotów. W 

szczególności inwestycja nie ograniczy dostępu innych mieszkańców do dróg publicznych 

oraz korzystania przez nich z energii, wody, gazu ziemnego i kanalizacji. Inwestycja nie 
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będzie również powodować ponadnormatywnych oddziaływań w zakresie oddziaływania na 

stan jakości powietrza i klimat akustyczny. W związku z lokalnym charakterem 

przedsięwzięcia i znacznym oddaleniem od lokalizacji istniejących zabytków w miejscowości 

Zielona Góra, przedsięwzięcie nie będzie miało wpływu na dobra kultury i zabytki. 

5.8. Wpływ przedsięwzięcia na jakość powietrza atmosferycznego 

5.8.1. Etap realizacji 

Prowadzone prace budowlane mogą stanowić źródło zanieczyszczenia powietrza w trakcie: 

► wykonywania robót budowlanych: emisja pyłów z zawartością krzemionki,  

► prac spawalniczych powodujących emisję pyłu, NO2,CO, 

► transportu samochodowego.  

Ze względu na charakter prac możliwy jest wzrost zapylenia w sąsiedztwie terenu objętego 

przedmiotową inwestycją, zmiany te jednak nie będą znaczące i nie wpłyną na pogorszenie 

jakości powietrza w sąsiedztwie planowanego przedsięwzięcia w dłuższym okresie czasu. W 

wyniku prac budowlanych do powietrza przedostawać się będą również zanieczyszczenia 

pochodzące ze spalania paliw w silnikach napędzających maszyny i urządzenia oraz 

węglowodory uwalniane podczas prac wykończeniowych.  

Źródłem oddziaływań w zakresie emisji pyłów i gazów będą: 

 maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie obiektu, pojazdy transportujące 

materiały służące do budowy, przechowywanie sypkich materiałów budowlanych, 

szlifowanie i cięcie 

 materiałów budowlanych, prace wykończeniowe. Oddziaływanie na etapie budowy 

będzie miało charakter przejściowy i nie wpłynie w dłuższym okresie czasu na 

pogorszenie jakości powietrza. Emisje posiadać będą charakter krótkotrwały, 

występować będą wyłącznie w trakcie robót budowlanych i nie będą miały większego 

wpływu na stan czystości powietrza w otoczeniu przedsięwzięcia. Ilość ewentualnych 

zanieczyszczeń będzie niewielka z tendencją pochłaniania przez podłoże. 

 Powstające w trakcie budowy zanieczyszczenie powietrza nie przekroczy odległości 

kilku metrów od miejsca wykonywania prac i nie przekroczy granicy terenu 

zajmowanego przez projektowane przedsięwzięcie i nie będzie miało wpływu na 

tereny sąsiednie. 
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5.8.2. Etap eksploatacji 

Na etapie eksploatacji nie będzie zachodziło znaczące oddziaływanie przedsięwzięcia ze 

względu na małą skalę inwestycji. 

Systemy grzewcze oparte będą na paliwach niskoemisyjnych, z możliwym wykorzystaniem 

niekonwencjonalnych źródeł energii ze szczególnym uwzględnieniem energii słonecznej i 

geotermalnej. Klasa zastosowanych kotłów grzewczych o wysokiej sprawności cieplnej i 

spalaniu niskoemisyjnym spowoduje, że emisja zanieczyszczeń (CO, OGC, pył) od urządzeń 

grzewczych nie przekroczy wartości dopuszczalnych. Emisja szkodliwych składników spalin 

samochodowych (głownie osobowych), poruszających się po terenie osiedla, nie spowoduje 

przekroczenia dopuszczalnych wartości określonych w obowiązujących przepisach. 

Z uwagi na lokalizację oraz charakter inwestycji należy stwierdzić że nie będzie występowało 

znaczące oddziaływanie w tym aspekcie. 

5.9. Wpływ przedsięwzięcia na klimat akustyczny 

5.9.1. Etap realizacji  

Realizacja przedsięwzięcia związana będzie z prowadzeniem robot ziemnych w zakresie 

wykonania wykopów pod projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz 

infrastrukturę techniczną jak również w zakresie niwelacji terenu pod projektowane 

zagospodarowanie działek i terenu inwestycji. Powyższe prace powodować będą 

oddziaływanie w zakresie emisji hałasu. 

Prace wykonywane w trakcie budowy wymagać będą właściwej organizacji robót. 

Przewidywany zakres prac może powodować powstawanie okresowych źródeł emisji hałasu 

pochodzących z:  

 pracy urządzeń pneumatycznych o poziomie hałasu około 70 - 85 dB, 

 transportu samochodowego, koparek, spychaczy i dźwigów o poziomie hałasu około 

84 dB. 

W sąsiedztwie przedmiotowej nieruchomości, nie znajdują się tereny chronione akustycznie. 

W celu ograniczenia emisji hałasu w czasie prowadzenia robot budowlanych prace związane 

z wykorzystaniem sprzętu budowlanego i transportowego będą prowadzone w porze dziennej 

tj. pomiędzy godzina 06.00 a 22.00. Dla zminimalizowania emisji hałasu powodowanego 
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pracą maszyn, stosowane będą wyłącznie urządzenia sprawne, dobrze konserwowane i 

dopuszczone do robót. Przy zastosowaniu nowoczesnego sprzętu (odpowiednio wyciszonych 

maszyn i pojazdów transportowych), przy planowanym do realizacji zakresie prac ziemnych, 

zasięg oddziaływania akustycznego może okresowo wynosić do 80 metrów, od miejsca 

wykonywania prac. Faza realizacji przedsięwzięcia charakteryzować się będzie 

krótkotrwałością i odwracalnością oddziaływań bezpośrednich. 

5.9.2. Etap eksploatacji  

Głównym źródłem hałasu w obrębie projektowanego przedsięwzięcia na etapie jego 

eksploatacji będą pojazdy osobowe właścicieli działek budowlanych. W celu ograniczenia 

emisji hałasu na drogach wewnętrznych zostanie wprowadzone organicznie prędkości 

pojazdów. 

Najbliższe tereny podlegający ochronie przed hałasem, to tereny zabudowy jednorodzinnej 

zlokalizowanej w odległości ok. 170 m w kierunku północno-wschodnim. 

W zakresie emisji hałasu związanego z poruszaniem się pojazdów kołowych po drogach 

dojazdowych i wewnętrznych, przedsięwzięcie nie będzie powodowało przekroczeń 

obowiązujących dopuszczalnych poziomów hałasu dla pory dziennej i nocnej, ustalonych 

przez rozporządzenie Ministra Środowiska w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w 

środowisku (Dz. U. z 2014 roku, poz. 112). 

5.10. Wpływ przedsięwzięcia na emisję promieniowania elektromagnetycznego 

Nie stwierdzono. 

5.11. Wpływ przedsięwzięcia na zdrowie i warunki życia mieszkańców terenów 

przyległych 

Planowana inwestycja nie wpłynie negatywnie na zdrowie i warunki życia mieszkańców 

terenów przyległych. 

5.12. W zakresie odprowadzania ścieków  

5.12.1. Ścieki socjalno-bytowe  

Ilość przyjętych ścieków określono na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 

dnia 14.01.2002r. w sprawie określenia norm zużycia wody (Dz. U. nr 8, poz.70), przy 

założeniu, że ilość zużytej wody odpowiada ilości wytwarzanych ścieków. Ścieki 
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odprowadzane będą grawitacyjnie do szczelnych zbiorników bezodpływowych, natomiast 

docelowo planowane jest przyłącze do kanalizacji sanitarnej. 

5.12.2. Ścieki technologiczne 

Planowane przedsięwzięcie nie będzie powodowało powstawania ścieków technologicznych. 

5.12.3. Wody opadowe i roztopowe  

Ze względu na brak możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji deszczowej lub 

ogólnospławnej, wody opadowe z dachów budynków mieszkalnych odprowadzane będą na 

własny teren nieutwardzony, do dołów chłonnych lub do zbiorników retencyjnych. 

Zastosowane rozwiązania spełniają wszelkie warunki i wymagania wynikające z przepisów 

ochrony środowiska.  

5.13. W zakresie powstawania odpadów 

5.13.1. Faza realizacji przedsięwzięcia  

Dokładne oszacowanie rodzajów i określenie ilości odpadów możliwe będzie do określenia 

dopiero na etapie budowy. Na chwilę obecną można stwierdzić, iż zdecydowana większość 

wszystkich wytwarzanych na tym etapie odpadów stanowić będą odpady z grup 15 i 17. 

Prace realizacyjne prowadzone będą przez zewnętrzne firmy świadczące usługi w realizacji 

inwestycji budowlanych. W tym przypadku zgodnie z zapisami Ustawy o odpadach 

„wytwórcą odpadów powstających w wyniku świadczenia usług w zakresie budowy, 

rozbiórki, remontu obiektów, czyszczenia zbiorników lub urządzeń oraz sprzątania, 

konserwacji i napraw jest podmiot, który świadczy usługę, chyba, że umowa o świadczenie 

usługi stanowi inaczej". Obowiązek zagospodarowania lub przekazania odpadów do 

unieszkodliwiania ciąży na wytwarzającym odpady. Odpady materiałów i elementów 

budowlanych podczas realizacji przedsięwzięcia będą selektywnie gromadzone do 

kontenerów i odbierane prze uprawniony podmiot. Niezanieczyszczony grunt z wykopów 

wykorzystany zostanie w miarę potrzeb i możliwości w granicach działki lub wywieziony w 

miejsce uzgodnione z lokalnymi władzami. W przypadku niemożliwości wykorzystania lub 

zagospodarowania wytworzonych odpadów w miejscu ich wytwarzania a także w przypadku 

niemożliwości przekazania ich osobom fizycznym do wykorzystania na ich własne potrzeby, 

wytworzone odpady należy przekazać innym podmiotom prowadzącym działalność w 
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zakresie zbierania lub unieszkodliwiania odpadów i posiadającym stosowne zezwolenia 

wydane na mocy ustawy o odpadach. 

Według ustawy o odpadach przepisów ustawy nie stosuje się w przypadku 

niezanieczyszczonej gleby i innych materiałów występujących w stanie naturalnym, 

wydobytych w trakcie robót budowlanych, pod warunkiem, że materiał ten zostanie 

wykorzystany do celów budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na którym został 

wydobyty. W związku z tym należy tak gospodarować wydobytą gleba, aby zagospodarować 

ją na terenie objętym inwestycją. Działanie takie spowoduje znaczne zmniejszenie lub 

całkowite wyeliminowanie odpadów z tej grupy. 

Opady niebezpieczne, w tym zanieczyszczone materiały zawierające substancje 

niebezpieczne, powinny być przekazywane firmom uprawnionym do ich unieszkodliwiania. 

Przekazywanie powinno odbywać się sukcesywnie w miarę ich powstawania w ilościach 

pozwalających zorganizowanie transportu. Składowanie nie powinno odbywać się dłużej niż 

dopuszczalny czas gromadzenia. 

Prawidłowa gospodarka odpadami, organizacja placu budowy oraz przestrzeganie zasad 

bezpieczeństwa pracy i postępowania z odpadami niebezpiecznymi zminimalizuje ryzyko 

oddziaływania ich na ludzi i środowisko 

5.13.2. Faza eksploatacji przedsięwzięcia 

Na etapie funkcjonowania obiektów powstawać będą odpady komunalne, które będą 

odbierane przez wyspecjalizowane firmy na podstawie zawartej umowy. 

Przy założeniu prowadzenia prawidłowej polityki gospodarowania odpadami 

(magazynowanie selektywne, odbiór odpadów przez wyspecjalizowane jednostki itp.), nie 

przewiduje się wystąpienia niekorzystnego wpływu projektowanej inwestycji na stan 

środowiska. 

7.13.3. Etap likwidacji przedsięwzięcia 

Nie przewiduje się likwidacji przedsięwzięcia. 
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5.14. Możliwe transgraniczne oddziaływanie na środowisko 

Projektowane przedsięwzięcie ma charakter lokalny i nie będzie miało miejsca transgraniczne 

oddziaływanie na środowisko. Najbliższa odległość do granicy państwa wynosi ponad 60 km 

i leży poza zasięgiem oddziaływania projektowanego przedsięwzięcia. 

5.15. Podsumowanie 

Planowane przedsięwzięcie nie wpłynie negatywnie na poszczególne komponenty 

środowiska, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. 

 

 

6. Opis metod prognozowania zastosowanych przez 

wnioskodawcę oraz opis przewidywanych znaczących 

oddziaływań planowanego przedsięwzięcia na środowisko, 

obejmujący bezpośrednie, pośrednie, wtórne, 

skumulowane, krótko-, średnio- i długoterminowe, stałe i 

chwilowe oddziaływania na środowisko 

6.1. Opis metod prognozowania 

6.1.1. W zakresie flory 

Opracowanie stanowiące załącznik XX do niniejszego raportu, opiera się na danych 

zebranych podczas prac terenowych przeprowadzonych na działkach terenu planowanego 

przedsięwzięcia oraz w ich bezpośrednim sąsiedztwie, w południowej części wsi 

Barcikowice. Inwentaryzację przyrodniczą wykonano w 2021 r. w okresie letnio – jesiennym, 

od drugiej połowy sierpnia do końca września. W celu przeanalizowania potencjalnego 

oddziaływania fazy realizacji i eksploatacji przedmiotowej inwestycji na florę i jej siedliska, 

przeprowadzono inwentaryzację przyrodniczą na terenach działek przeznaczonych pod 

inwestycję i poza jej granicami. Dla uzyskania pełnego obrazu stanu pokrywy roślinnej i 
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funkcjonowania środowiska w terenie przedmiotowej inwestycji i poza jej granicami, 

dokumentowano rozprzestrzenienie zbiorowisk roślinnych z ich opisem i wskazaniem 

gatunków charakterystycznych oraz dominujących. W trakcie wykonywania inwentaryzacji 

przyrodniczej, szczególną uwagę zwracano na gatunki roślin, które mogłyby być podatne na 

realizację i eksploatację przedmiotowej inwestycji, np. z powodu potencjalnych zmian 

warunków siedliskowych. Przy identyfikacji siedlisk przyrodniczych posługiwano się 

opracowaniem – Chylarecki P., Sikora A., Cenian Z., Chodkiewicz T. (red.) Monitoring 

ptaków lęgowych. Poradnik metodyczny dotyczący gatunków chronionych Dyrektywą Ptasią. 

Biblioteka Monitoringu środowiska, Warszawa 2015 oraz Makomaska-Juchiewicz M. (red.) 

Monitoring gatunków zwierząt. Przewodnik metodyczny. Część I. GIOŚ, Warszawa 2010. 

Wszystkie wizje terenowe wykonano w dniach z korzystnymi warunkami atmosferycznymi 

dla prac inwentaryzacyjnych, tj. bez dużego zachmurzenia, bez opadów atmosferycznych oraz 

bez silnego wiatru i z dodatnimi temperaturami powietrza. 

6.2. Wykorzystywania zasobów środowiska, 

Na działkach stanowiących teren inwestycji nie występują obiekty objęte ochroną zgodnie z 

ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2017 

r. poz. 2187 z późn. zm.) lub chronione ze względu na swoje walory historyczne lub 

kulturowe w jakikolwiek inny sposób (gminna ewidencja zabytków lub rejestr). Dodatkowo 

w celu weryfikacji niniejszych informacji, jak również zinwentaryzowania ewentualnych 

miejsc ważnych ze względów kulturowych dla lokalnej społeczności przeprowadzono wizję 

w terenie, obejmującą działki inwestycyjne oraz obszar bezpośrednio z nimi sąsiadujący. 

Uzyskane informacje przedstawiono (również w formie graficznej) w rozdziałach 5.6 oraz 5.7 

niniejszego raportu. 

6.3. Emisji. 

Obliczenia emisji zanieczyszczeń, których źródłem są spaliny poruszających się 

samochodów, przeprowadzono za pomocą modułu "Samochody" będącego dodatkiem do 

pakietu "Operat FB", posiadającego akceptację Ministerstwa Środowiska do wykonywania 

obliczeń związanych z rozprzestrzenianiem się zanieczyszczeń w powietrzu. Obliczenia 

pozostałych emisji przeprowadzone zostały przy użyciu modułu głównego programu Operat 

FB. 

W obliczeniach uwzględniono ruch pojazdów ciężarowych lekkich oraz ciężkich (na etapie 

realizacji przedsięwzięcia). Obliczenia uwzględniają charakterystyki pojazdów: ciężar 
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pojazdu, rodzaj paliwa, rodzaj silnika, pojemność silnika (dla benzyn oraz dla oleju 

napędowego), wiek i technologię wykonania silnika.  

Dla przedmiotowego przedsięwzięcia wykonano obliczenia dla momentu oddania inwestycji 

do użytkowania. Przewiduje się, że w związku z obowiązującymi ww. normami Euro oraz 

postępem technologicznym w motoryzacji w kolejnych latach wartości emisji będą ulegać 

niewielkiemu pomniejszeniu w stosunku do obliczonych wartości. 

Przy obliczaniu rozkładu zanieczyszczeń w rejonie zakładu stosuje się program komputerowy 

Operat FB funkcjonujący zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 26.01.2010 

w sprawie wartości odniesienia dla niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 16, poz. 87). 

Obliczenia wykonane tym sposobem dają wszystkie informacje, wymagane wyżej 

wymienionym rozporządzeniem. Na podstawie wyników obliczeń, na tle lokalizacji 

inwestycji wykreślono izolinie zasięgu poziomów odniesienia wybranych zanieczyszczeń.  

Wartość tła dla rejonu opracowania podał GIOŚ Departament Monitoringu Środowiska 

Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Zielonej Górze w piśmie z dnia 29.09.2022 

r. znak DMS-ZG.731.1.213.2022.MKB (załącznik). Do obliczeń dyspersji zanieczyszczeń, 

emitowanych z terenu inwestycji uwzględniono tło zanieczyszczeń, które określił GIOŚ w 

Zielonej Górze. Dla zanieczyszczeń których GIOŚ nie uwzględnił w wydanym tle, przyjmuje 

się zgodnie z rozporządzeniem MŚ 10 % wartości odniesienia średniorocznej. 

6.4. Hałas 

O poziomie i uciążliwości emitowanego hałasu w okresie realizacji, decydować będzie typ i 

jakość używanego sprzętu oraz czas jego pracy. Dotychczas przeprowadzono szacunkowe 

założenia oparte o prawdopodobną ilość i rodzaj zastosowanego sprzętu. Przeprowadzona 

analiza potencjalnych oddziaływań akustycznych zawarta została w rozdziale 1.3.1.1. 

Wielkość oddziaływań może się różnić w zależności od fazy realizowanych prac 

budowlanych, a przede wszystkim używanych przez wykonawcę robót narzędzi oraz 

eksploatowanego parku maszynowego. Planowane oddziaływanie akustyczne 

funkcjonującego osiedla po zakończeniu inwestycji będzie typowe dla tego rodzaju 

zabudowań i nie będzie przekraczało dopuszczalnych norm oddziaływań.  
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7. Opis przewidywanych działań mających na celu 

unikanie, zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 

przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko 

Obszar oddziaływania przedsięwzięcia będzie się mieścił w całości na działkach, na których 

przedsięwzięcie zostanie zrealizowane i do których inwestor posiada tytuł prawny. Planowana 

inwestycja nie naruszy prawa własności i interesu osób trzecich oraz nie ograniczy 

możliwości korzystania z terenów sąsiednich, jak również nie wpłynie negatywnie na sposób 

ich użytkowania. Planowane rozwiązania techniczne i technologiczne, które będą zapewniały 

maksymalny stopień ochrony środowiska. 

W celu zapobiegania i ograniczenia negatywnych oddziaływań na środowisko planowanego 

przedsięwzięcia na etapie budowy zostaną podjęte działania polegające na przygotowaniu 

projektu prac realizacyjnych z uwzględnieniem wymagań ochrony środowiska, sprawnym 

przeprowadzeniu realizacji przedsięwzięcia wg wcześniej przygotowanego projektu prac 

realizacyjnych, prowadzeniu eksploatacji przedsięwzięcia, z zachowaniem przyjętych 

wcześniej założeń, uwzględniających wymagania ochrony środowiska. 

W trakcie realizacji przedsięwzięcia teren działki przeznaczonej pod przyszłą inwestycję 

zostanie dostosowany do potrzeb prowadzonej inwestycji poprzez poprowadzenie rozwiązań 

technicznych i organizacyjnych mających na celu ograniczenie do minimum uciążliwości, 

zarówno dla ludzi, jak i środowiska przyrodniczego. 

7.1. Minimalizacja oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko gruntowo-wodne 

Aby zminimalizować oddziaływanie przedsięwzięcia na środowisko gruntowo-wodne 

uwzględniono: 

 Wyposażenie placu budowy w sorbenty, maty bądź biopreparaty do neutralizacji i 

likwidacji rozlewów olejowych. Ewentualne rozlewy olejowe spowodowane awarią 

sprzętu, maszyn budowlanych i środków transportu będą natychmiast usuwane. 

 Miejsce składowania materiałów budowlanych będzie lokalizowane na terenach 

szczelnych i utwardzonych, jak najdalej od terenów płytkiego położenia zwierciadła 

wód podziemnych,. 
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 Ziemia urodzajna z wykopów będzie składowana i wykorzystana w okresie 

późniejszym do zakładania nowych terenów zielonych. Humus zdjęty na etapie 

budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia życia biologicznego w 

rejonie inwestycji. 

 Prowadzona kontrola stanu technicznego maszyn budowlanych  

 Prowadzona kontrola wycieków mogących zanieczyścić glebę,  

 Zapobieganie możliwości zanieczyszczenia gruntu i wód gruntowych substancjami 

ropopochodnymi poprzez wyposażenie zaplecza w sorbenty do neutralizacji 

ewentualnych wycieków oleju ( a następnie 

 Prowadzone będą roboty budowlane, zostaną zabezpieczone przed uszkodzeniami 

mechanicznymi matami słomianymi lub plotkami z desek. 

 Zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposażonego w przenośne toalety. Ścieki 

socjalno-bytowe odprowadzane będą do szczelnych zbiorników bezodpływowych, 

których zawartość będzie usuwana przez uprawnione podmioty.  

 Tankowanie maszyn i urządzeń budowlanych oraz transportowych będzie się 

odbywało wyłącznie na stacjach paliw wyposażonych w wymagane zabezpieczenia 

przeciwrozlewowe.  

 Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu 

składowego materiałów budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ułożenie 

warstwy folii przysypanej gruntem odbierane przez specjalistyczne firmy oraz 

sanitariaty ze szczelnymi zbiornikami odpływowymi (zawartość będzie usuwana przez 

uprawnione podmioty). 

7.2. Minimalizacja oddziaływania przedsięwzięcia na szatę roślinną, świat zwierzęcy, 

obszary chronione, krajobraz 

Aby zminimalizować oddziaływanie przedsięwzięcia na szatę roślinną, świat zwierzęcy, 

obszary chronione, krajobraz należy: 

 Zachowanie w maksymalnym stopniu istniejącego drzewostanu, zgodnie z 

przeprowadzoną inwentaryzacją przyrodniczą w miarę możliwości zachować siedliska 

cenne przyrodniczo dla których zaleca się następujące działania minimalizujące 

oddziaływanie: 
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 stworzone na terenach biologicznie czynnych kwietnych rabat z roślinami 

nektarodajnymi w celu stworzenia bazy pokarmowej dla owadów; 

 utrzymanie właściwej zdrowotności i żywotności drzewostanów,  

 wprowadzenie maksymalnie dużej powierzchni terenu jako biologicznie czynnej, 

 zachowanie i ochrona korytarzy ekologicznych w celu umożliwienia migracji roślin i 

zwierząt poprzez wprowadzenie rozwiązań umożliwiających przekraczanie barier 

architektonicznych typu ogrodzenia czy ciągi infrastruktury technicznej,  

 Zachowanie walorów krajobrazowych związanych z terenami otwartymi, 

 Wycinka jedynie drzew kolizyjnych. Poza sezonem lęgowym ptaków tj. od 16 

października do końca lutego (zgodnie z art. 52, ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 16 

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody). Możliwe jest przeprowadzenie wycinki w 

okresie lęgowym ptaków, pod warunkiem potwierdzenia braku gniazd w miejscu 

realizacji inwestycji w trakcie bieżącej kontroli przez specjalistę ornitologa, przed 

wycinką kolizyjnych drzew, ornitolog dokona ich przeglądu pod kątem możliwości 

występowania lęgów ptaków, a w okresie poza lęgowym gniazd lub innych 

konstrukcji, mogących stanowić potencjalne ich siedliska lęgowe. W przypadku 

stwierdzenia, wskazane jest wystąpienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska z wnioskiem o zezwolenie na odstępstwa od czynności podlegających 

zakazom w stosunku do gatunków objętych ochroną zgodnie z art. 56 ust. 2 pkt. 1 i 2 

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 

 Podczas wycinki drzew niezbędny będzie nadzór ornitologa. Na etapie budowy 

obecny będzie nadzór herpetologa oraz chiropterologa. Spowodowane jest to dużym 

potencjałem występowania w obszarze inwestycyjnym płazów oraz nietoperzy. Przed 

samą wycinką należy dokonać oględzin drzew przeznaczonych do wycinki pod kątem 

występowania siedlisk. 

 Zajęcie terenu pod inwestycję jest zagrożeniem powodującym utratę siedlisk 

poszczególnych gatunków ssaków. Może dojść do wyginięcia osobników, których 

siedlisko zostało zajęte. Brak jest sposobów minimalizacji zagrożenia, lecz należy 

zaznaczyć, iż wpływ na etapie realizacji dotyczy wszystkich obiektów inżynieryjnych, 

w szczególności zaś tych występujących na przecięciu z korytarzami migracyjnymi, ze 

względu jednak na krótkotrwałość i nieznaczny zakres procesu budowy, po 
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przeprowadzonej ocenie i analizie, stwierdza się brak istotnego negatywnego wpływu 

przedmiotowej inwestycji na korytarze migracyjne ssaków i ich siedliska, 

 Otworzenie lub pozostawienie siedlisk dla ptaków, gadów, ssaków, 

 Pozostawienie rowów w formie niezmienionej jako miejsce życia gadów oraz innych 

zwierząt, 

 Odtworzenie siedlisk roślin nektarodajnych lub pozostawienie fragmentów z kwitnącą 

roślinnością, 

 Pozostawienie siedlisk dla gatunku objętego ścisłą ochroną – borowca wielkiego 

Nyctalus noctula, 

 Nie stosowanie środków ochrony roślin, 

 Lokalizacja zaplecza technicznego oraz dróg dojazdowych poza miejscem 

występowania siedlisk płazów, w odległości eliminującej jego negatywny wpływ 

(min. 30 m), 

 Prowadzenie wycinki drzew, krzewów i prac ziemnych poza okresem lęgowym, 

 Używanie sprawnych technicznie i nie przestarzałych maszyn, 

 Przy pracach związanych z inwestycją warto wziąć pod uwagę poniższe zalecenia 

znajdujące się w tabeli 9. 

Tabela 17 Możliwe do zastosowania działania minimalizujące 

Lokalizacja Zalecenia 

BEZKRĘGOWCE 

Obszar inwestycji, szczególnie obszary w 

części północno-wschodniej i zachodniej 

oraz wzdłuż rowów.   

Pozostawienie fragmentów w największym stopniu 

porośniętych roślinami kwiatowymi. W miejscach, w których 

nie jest to możliwe, stworzenie kwietnych rabat z roślinami 

nektarodajnymi w celu stworzenia bazy pokarmowej. 

Ograniczenie koszenia oraz koszenie etapowe dla zapewnienia 

stałej bazy pokarmowej w postaci kwitnących roślin. Nie 

stosowanie środków ochrony roślin (pestycydów oraz 

herbicydów). 

PŁAZY I GADY 

Rowy przecinające działki. Pozostawienie rowów w formie jak najmniej zmienionej.  

PTAKI 

Zakrzewienia wzdłuż rowów i na skraju 

działek, szczególnie w części zachodniej. 
Pozostawienie zakrzewień. 
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7.3. Minimalizacja oddziaływania przedsięwzięcia na powietrze atmosferyczne  

Aby zminimalizować oddziaływanie przedsięwzięcia na powietrze atmosferyczne należy: 

 w trakcie prowadzonej budowy ograniczać czas pracy maszyn budowlanych i silników 

wysokoprężnych napędzanych olejem napędowym.  

 transport materiałów sypkich w opakowaniach odbywać się będzie pojazdami do tego 

przystosowanymi. Skrzynie ładunkowe przykrywane będą plandekami,  

 materiały przewidziane do wbudowania muszą posiadać certyfikaty zgodności z 

odpowiednimi polskimi normami oraz aprobatami technicznymi i muszą być 

dopuszczone przez Państwowy Instytut Higieny, 

 magazynowanie materiałów sypkich odbywać się będzie w miejscach osłoniętych 

przed wiatrem, nastąpi ograniczenie prędkości ruchu pojazdów w rejonie budowy, 

zapewnienie efektywnych dojazdów na teren budowy, w budynkach zostaną 

zastosowane nowoczesne urządzenie grzewcze charakteryzujące się niską emisją 

zanieczyszczeń do powietrza, ponadto zakłada się wykorzystanie 

niekonwencjonalnych źródeł energii ze szczególnym uwzględnieniem energii 

słonecznej lub geotermalnej, 

 Przyjęte w projekcie rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne będą 

eliminowały ujemne oddziaływanie planowanego przedsięwzięcia na poszczególne 

komponenty środowiska, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Projektowane 

budynki mieszkalne wraz z infrastrukturą techniczną nie wpłyną negatywnie na stan 

środowiska zarówno w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego jak 

również zanieczyszczenia środowiska gruntowo-wodnego. Obiekty nie będą miały 

istotnego wpływu na stan środowiska w swoim otoczeniu, a tym samym nie 

spowodują pogorszenia jego stanu. 

 Oddziaływanie planowanego przedsięwzięcia nie przekroczy dopuszczalnych norm i 

standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego dotyczy inwestycja. 

Będzie ona spełniała wszystkie warunki i wymagania wynikające z przepisów ochrony 

środowiska oraz warunki zagospodarowania, wynikające z potrzeby ochrony 

środowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi, zawarte w decyzji o warunkach 

zabudowy, pozyskanej dla przedmiotowego przedsięwzięcia. W trakcie realizacji 

inwestycji zapewnione zostanie oszczędne korzystanie z terenu. Niezbędne 
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przekształcenia terenu zostaną wykonane wyłącznie w zakresie wymaganym 

technologią robót budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsięwzięcia. 

7.4. Minimalizacja oddziaływania przedsięwzięcia w zakresie gospodarki odpadami 

Aby zminimalizować oddziaływanie przedsięwzięcia w zakresie gospodarki odpadami  

należy: 

 Odpady powstające w trakcie budowy będą segregowane i odbierane przez 

uprawnione podmioty. Nie przewiduje się powstawanie odpadów niebezpiecznych. 

Ograniczenie ilości wytwarzanych odpadów  

 Wytwórcą odpadów w fazie budowy będzie wykonawca robót, który ma obowiązek 

wyposażenia placu budowy w kontenery, pojemniki oraz worki do selektywnego 

zbierania odpadów oraz wyznaczenia miejsca do ich magazynowania. → na budowie 

prowadzona będzie segregacja odpadów, a gromadzenie i przechowywanie odpadów 

odbywać się będzie w miejscach do tego specjalnie przeznaczonych i oznakowanych 

(specjalne kontenery, pojemniki, zbiorniki, wyznaczone miejsca), 

 miejsca magazynowania odpadów będą oznakowane i zabezpieczone przed dostępem 

osób trzecich. Po zebraniu partii transportowej odpady będą przekazywane firmom 

specjalistycznym,  

 odpady niebezpieczne należy magazynować w specjalny sposób, w przystosowanych 

do tego odpowiednich pojemnikach, zabezpieczających przed przenikaniem substancji 

niebezpiecznych do środowiska gruntowo-wodnego. Odpady przeznaczone do 

zagospodarowania i unieszkodliwiania należy przekazywać do wyspecjalizowanych 

podmiotów prowadzących działalność w tym zakresie. 

7.5. Minimalizacja oddziaływania przedsięwzięcia na klimat akustyczny 

Oddziaływanie przedsięwzięcia na etapie jego realizacji będzie miało charakter lokalny, 

krótkotrwały i nie spowoduje istotnych zmian w środowisku. Jedynym źródłem emisji hałasu 

i zanieczyszczeń do powietrza, ponad stan istniejący, będą pracujące maszyny i sprzęt 

budowlany. W celu ograniczenia emisji hałasu do środowiska na etapie budowy zakłada się, 

że: 

 prace najbardziej uciążliwe akustycznie będą prowadzone wyłącznie w porze dziennej 

tj. w godz. 6.00 - 22.00, ponadto w miarę możliwości urządzenia emitujące hałas o 
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dużym natężeniu nie będą pracować jednocześnie. Dodatkowo dla zminimalizowania 

emisji hałasu powodowanego pracą maszyn, stosowane będą urządzenia sprawne, 

dobrze konserwowane i posiadające aktualne atesty. 

 prace prowadzone z wykorzystaniem ciężkiego sprzętu budowlanego w sąsiedztwie 

terenów objętych ochroną przed hałasem odbywać się będą jedynie w porze dziennej 

przy wykorzystaniu sprawnych technicznie maszyn i urządzeń o niskiej emisji 

dźwięku. Niesprawne urządzenia mogące powodować podwyższony poziom hałasu w 

ich otoczeniu powinny być eliminowane z pracy,  

 stosować sprzęt w dobrym stanie technicznym zgodnie z wymaganiami określonymi 

w rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005r. w sprawie 

zasadniczych wymagań dla urządzeń używanych na zewnątrz pomieszczeń w zakresie 

emisji hałasu do środowiska (Dz. U. z 2005r. nr 263, poz. 2202 z późn. zm.),  

 przestrzegane będą zasady wyłączania silników w czasie przerw w pracy, 

 W celu ograniczenia emisji hałasu na drogach wewnętrznych zostanie wprowadzone 

organicznie prędkości pojazdów. 

7.6. Minimalizacja oddziaływania przedsięwzięcia na zdrowie i warunki życia 

mieszkańców terenów przyległych  

Inwestycja nie będzie negatywnie wpływać na zdrowie i warunki życia mieszkańców terenów 

przyległych.  

8. Analiza możliwych konfliktów społecznych związanych z 

planowanym przedsięwzięciem 

Zgodnie z art. 79 ustawy OOŚ społeczeństwo ma zapewniony udział w postępowaniu o 

wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. Art.  39 ustawy OOŚ nakazuje, by 

organ opracowujący projekt dokumentu wymagającego udziału społeczeństwa, bez zbędnej 

zwłoki, podał do publicznej wiadomości informację o: 

1) przystąpieniu do opracowywania projektu dokumentu i o jego przedmiocie; 

2) możliwościach zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy oraz o miejscu, w którym 

jest ona wyłożona do wglądu; 



Raport oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko  

 

 

104 
 

 

3) możliwości składania uwag i wniosków; 

4) sposobie i miejscu składania uwag i wniosków, wskazując jednocześnie co najmniej 21-

dniowy termin ich składania; 

5) organie właściwym do rozpatrzenia uwag i wniosków; 

6) postępowaniu w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko, jeżeli jest 

prowadzone. 

Zgodnie z art. 37 ustawy OOŚ organ opracowujący projekt dokumentu 

wymagającego udziału społeczeństwa w ochronie środowiska: 

1) rozpatruje uwagi i wnioski; 

2) dołącza do przyjętego dokumentu uzasadnienie zawierające informacje o udziale 

społeczeństwa w postępowaniu oraz o tym, w jaki sposób zostały wzięte pod uwagę i w jakim 

zakresie zostały uwzględnione uwagi i wnioski zgłoszone w związku z udziałem 

społeczeństwa. 

Informowanie na bieżąco społeczeństwa o każdym etapie realizowania danej inwestycji 

pozwala uzyskać akceptację i uniknąć powstawania konfliktów społecznych. Jednak mogą 

wystąpić konflikty społeczne przez: 

 nieufność do inwestorów ponieważ mieszkańcy nie są przychylni do zmian w ich 

sąsiedztwie,  

 obawy przed wzrostem hałasu, emisji zanieczyszczeń oraz degradacja środowiska  

 powodem konfliktów może być zlokalizowanie obiektów na obszarze chronionego 

krajobrazu „Dolina Śląskiej Ochli” , 

 pogorszenie krajobrazu bez dokładnego zaznajomieniem się z zawartością raportu i 

zaproponowanych działań minimalizujących, 

 sprzeciwu związanego w szczególności z pojawieniem się zwiększonego hałasu 

komunikacyjnego, mieszkalno-usługowego.  

Aby zapobiec powstaniu konfliktów społecznych, inwestor postanowił ograniczyć 

wystąpienia takich sytuacji, poprzez uspokojenie społeczeństwa rzetelną i wyczerpująca 

informacją. W dobie dzisiejszych czasów, kiedy wymagania środowiskowe są niezwykle 

zaostrzone a większość inwestycji przebiegających na terenach cennych przyrodniczo jest pod 

stałą kontrolą organizacji ekologicznych – konfliktów społecznych można uniknąć poprzez 
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rzetelne, szczegółowe poinformowanie lokalnej społeczności o charakterystyce i skutkach 

planowanego przedsięwzięcia. 
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9. Propozycja analizy porealizacyjnej i monitoringu 

oddziaływania planowanego przedsięwzięcia  

9.1. Analiza porealizacyjna 

Artykuł 82 ust. 1 pkt 5. ustawy OOŚ stanowi, że: „W decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach, wydawanej po przeprowadzeniu oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko, właściwy organ może nałożyć na wnioskodawcę obowiązek przedstawienia 

analizy porealizacyjnej, określając jej zakres i termin przedstawienia oraz wskazując inne 

organy, którym także należy ją przedstawić”. W związku z faktem, iż planowane 

przedsięwzięcie wiąże się ze znikomym oddziaływaniem na stan środowiska nie przewiduje 

się konieczności wykonania ww. analizy. 

9.2. Monitoring oddziaływania środowiska 

Awifauna:  

Nie przewiduje się konieczności monitoringu ornitologicznego na etapach realizacji czy 

funkcjonowania inwestycji.  

Roślinność, płazy, gady i ssaki:  

Na etapach budowy i eksploatacji przedmiotowego przedsięwzięcia nie zachodzi konieczność 

podejmowania monitoringu dotyczącego oddziaływania na cele ochrony w prawnych formach 

ochrony przyrody poza granicami działek budowlanych, w tym na ciągłość łączących je 

korytarzy ekologicznych. Działki budowlane są zlokalizowane poza terenami objętymi 

działaniami, związanymi z czynna ochroną siedlisk przyrodniczych oraz gatunków zwierząt i 

ich siedlisk, będących celem ochrony w prawnych formach ochrony przyrody na terenie wsi 

Barcikowice, w tym w obszarach Natura 2000.  

Monitoring gleb zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska nie 

będzie wymagany, ponieważ planowana inwestycja nie będzie wywoływała negatywnych 

skutków w środowisku glebowym, w szczególności nie będzie powodowała jego 

zanieczyszczenia substancjami powodującymi ryzyko w glebie i ziemi. 

Monitoring pól elektromagnetycznych zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo 

ochrony środowiska nie jest wymagany. 
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W celu zapewnienia pewności skutecznego działania kanalizacji deszczowej i sanitarnej, 

przeprowadzane będą okresowe kontrole ich drożności. 

 

10. Trudności wynikających z niedostatków techniki lub 

luk we współczesnej wiedzy, jakie napotkano, opracowując 

raport 

 

Nie wystąpiły trudności wynikające z niedostatków techniki czy luk we współczesnej wiedzy 

przy sporządzaniu niniejszego Raportu. 
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11. Wnioski i zalecenia 

Przeprowadzone w ramach niniejszego raportu analizy i obliczenia pozwoliły sformułować 

następujące wnioski:  

1) Realizacja inwestycji „Zabudowa mieszkalna jednorodzinna Barcikowice” w Zielonej 

Górze zwiększy atrakcyjność przedmiotowej okolicy, przyciągnie nowych mieszkańców oraz 

zachęci inwestorów do podejmowania kolejnych inwestycji w pobliżu tego regionu.  

2) Uciążliwości wynikające z etapu realizacji inwestycji będą występowały krótkotrwale, 

okresowo. Z wykorzystaniem środków i procedur mających za zadanie minimalizację 

oddziaływania, negatywny wpływ na okoliczny krajobraz, powietrze atmosferyczne oraz 

środowisko akustyczne zostanie ograniczone i akceptowalne. Ryzyko wystąpienia 

negatywnego wpływu na: geologię i rzeźbę terenu, gleby, wody powierzchniowe i podziemne 

oraz lokalną faunę i florę będzie minimalizowane dzięki właściwej organizacji robót, 

lokalizacji i zabezpieczeniu terenu budowy oraz jej zaplecza.  

3) Na etapie eksploatacji inwestycja nie będzie stanowić źródła oddziaływań, których 

natężenia mogłyby powodować zagrożenie niedotrzymania wymaganych w prawie 

standardów środowiskowych. Istnienie inwestycji nie wpłynie na pogorszenie jakości 

powietrza atmosferycznego ani na przekroczenie norm dla klimatu akustycznego. 

4) Dzięki zastosowaniu działań minimalizujących nie przewiduje się negatywnego wpływu 

inwestycji na różnorodność biologiczną.  

5) Planowane przedsięwzięcie wpasowuje się w krajobraz.  

6) W wyniku planowanej zmiany zagospodarowania terenu zmniejszy się jego powierzchnia 

biologicznie czynna, wycinka drzew zostanie ograniczona do niezbędnego minimum, zostaną 

usunięte tylko drzewa kolidujące zabudowę. 

7) Przedsięwzięcie nie niesie ze sobą zagrożeń dla obiektów zabytkowych oraz 

archeologicznych.  

8) Realizacja analizowanej inwestycji nie wymaga przeprowadzenia prac rozbiórkowych 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko.  

9) Prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia będącego poważną awarią lub katastrofą 

budowlaną należy uznać za znikome. 
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10) W trakcie realizacji inwestycji największy udział odpadów będą miały te z grupy 15 i 17 

katalogu odpadów. Podczas eksploatacji przewiduje się, że największy udział w całej masie 

odpadów będą miały odpady komunalne (grupa 20) pochodzące z gospodarstw domowych.  

11) Po analizie przeprowadzonej w opracowaniu stwierdzono, że w związku z realizacją i 

eksploatacją przedsięwzięcia nie wystąpi znaczące negatywne oddziaływanie na środowisko 

(dot. obszaru inwestycji terenów sąsiadujących). 
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12. Streszczenie w języku niespecjalistycznym informacji 

zawartych w raporcie, w odniesieniu do każdego elementu 

raportu 

Przedmiotem opracowania jest Raport oddziaływania na środowisko przedsięwzięcia 

polegającego na powstaniu zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (jedno lub dwulokalowa) 

wraz z obiektami usługowymi zlokalizowanej na terenie nowo wydzielonych działek 

(powstałe z podziału działki nr 260/1) o nr ew. 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 260/6, 260/7, 

260/8, 260/9, 260/10, 260/11, 260/12 o łącznej pow. 23,73 ha oraz działkę o nr ew. 261/1 o 

powierzchni 19,04 ha (19400 m2). Inwestycja o łącznej powierzchni 42,77 ha znajduje się w 

obrębie 0050 Barcikowice w Zielonej Górze. Inwestorem zabudowy jest                     . W 

zakres inwestycji wchodzi budowa docelowo ok. 312 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych wraz z obiektami usługowymi. Działka nr 260/3 przeznaczona będzie pod 

wewnętrzną drogę dojazdową do nowo wydzielonych działek, natomiast działka nr 260/4 

przeznaczona będzie pod budowę stacji transformatorowej. Powierzchnia zabudowy budynku 

będzie wynosić do 250 m2, zaś powierzchnia pojedynczej stanowić będzie do 35 ha. Pozostała 

część przeznaczona będzie na drogi dojazdowe oraz infrastrukturę towarzyszącą oraz rowy i 

tereny zielone. 

Wyodrębnione zostały 3 warianty przedsięwzięcia: 

 Wariant 0 - niepodejmowanie inwestycji 

Pozostawienie terenu, w takim stanie w jakim jest –niezagospodarowany teren na gruntach 

ornych IV, V, VI klasy, łąkach oraz gruntach pod rowami pokryte zbiorowiskami 

półnaturalnymi w części południowo-wschodniej z licznymi nieużytkami, obficie porośnięte 

roślinnością ruderalną, zaś w części północno-zachodniej wilgotnymi łąkami, na których nie 

jest prowadzona stała gospodarka kośna, w wyniku czego powoli ulegają one zarastaniu. 

Niepodejmowanie inwestycji pozwoli uniknąć negatywnych skutków dla środowiska 

naturalnego, lecz ograniczy rozwój gminy poprzez brak nowych miejsc zamieszkania oraz 

pracy.  

 Wariant 1 - preferowany 
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Omawiane w raporcie przedsięwzięcie „Zabudowa mieszkalna jednorodzinna (jedno lub 

dwulokalowa) wraz z obiektami usługowymi” w Zielonej Górze, obręb 0050 Barcikowice, w 

której zakres wchodzi budowa ok. 312 budynków mieszkalnych jednorodzinnych wraz z 

obiektami usługowymi, pozwoli na stworzenie nowych miejsc zamieszkania oraz pracy, co w 

efekcie wpłynie na dalszy rozwój gminy Zielone Góra. Zostaną zastosowane działania 

minimalizujące negatywny wpływ inwestycji zarówno w trakcie fazy realizacji, jak i 

eksploatacji, a przy prawidłowo zaprojektowanej pracy pozwoli ograniczyć jej wpływ na 

żyjących w nowym miejscu ludności oraz środowisko naturalne. Faza realizacji 

przedsięwzięcia charakteryzuje się krótkotrwałymi, odwracalnymi oddziaływaniami w 

środowisko, z powodu tymczasowego prowadzenia robót budowlanych, zaś samo 

funkcjonowanie inwestycji ze względu na małą skalę inwestycji nie wpłynie znacząco na 

środowisko.  

 Wariant 2 –wariat alternatywny 

Na obecnym etapie nie przewiduje się alternatywnych wariantów lokalizacyjnych dla 

planowanego przedsięwzięcia. Wariant technologii robót - wariantowanie pod względem 

planowanych do użycia materiałów czy sposobu prowadzenia prac, można rozpatrywać w 

bardzo wąskim zakresie przez wzgląd na to, że zarówno materiał jak i technologie robót są 

określone Normami Technicznymi (PN i EN-PN), Warunkami Technicznymi Wykonania i 

Odbioru Robót (WTWOR) oraz innymi obowiązującymi aktami prawnymi. Jako wariant 

alternatywny można przyjąć realizację tylko części etapów inwestycji oraz  inny podział 

działek oraz ilość obiektów mieszalnych. Z uwagi na dużą powierzchnię inwestycji oraz 

etapową realizację można rozważać ich inny przebieg. 

Inwestycja w takcie realizacji wpłynie na: 

 powietrze i klimat poprzez wykonywanie robót budowlanych, prac spawalniczych, 

transportu drogowego, 

 klimat akustyczny związany z prowadzeniem robót ziemnych w zakresie wykonania 

wykopów pod projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne, infrastrukturę 

techniczną jak również w zakresie niwelacji terenu pod projektowane 

zagospodarowanie działek i terenu inwestycji, 
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 środowisko gruntowo-wodne w powodu powstawania ścieków sanitarnych, 

potencjalnego ryzyka wystąpienia awarii sprzętu, wycieków paliwa, oleju, płynów 

eksploatacyjnych, 

Oddziaływanie na etapie budowy będzie miało charakter przejściowy i nie wpłynie w 

dłuższym okresie czasu na pogorszenie jakości powietrza oraz nie przekroczy terenu 

zajmowanego przez projektowane przedsięwzięcie i nie będzie miało wpływu na tereny 

sąsiednie. Inwestycja w trakcie funkcjonowania nie wpłynie negatywnie na powietrze i klimat 

z powodu małej skali przedsięwzięcia. Zostaną zastosowane systemy grzewcze oparte na 

paliwach niskoemisyjnych, z możliwym wykorzystaniem niekonwencjonalnych źródeł energii 

ze szczególnym uwzględnieniem energii słonecznej i geotermalnej.  Wkład przedsięwzięcia w 

oddziaływanie akustyczne jest niewielki i związany jest z transportem samochodowym 

pojazdów osobowych właścicieli działek budowlanych.  

Inwestycja będzie podłączona do istniejącej sieci wodociągowej, która pozwoli na 

podłączenie instalacji wodnej zabudowy. Woda będzie wykorzystywana do celów 

sanitarnych, bytowych i pitnych. Woda ta nie będzie wykorzystywana do celów 

technologicznych, ponieważ będzie prowadzona działalność produkcyjna. Powstające ścieki 

socjalno-bytowe będą odprowadzane grawitacyjnie do szczelnych zbiorników 

bezodpływowych, natomiast docelowo planowane jest przyłącze do kanalizacji sanitarnej, 

wody odpadowe będą trafiały na własny teren nieutwardzony, do dołów chłonnych lub do 

zbiorników retencyjnych zgodnie z wymaganiami wynikające z przepisów ochrony 

środowiska. Inwestycja nie wpłynie negatywnie na dobra materialne, dobra kultury i 

krajobraz. Powstające odpady w trakcie realizacji przedsięwzięcia będą stanowić głównie 

odpady z grup 15 i 17. Obowiązek zagospodarowania lub przekazania odpadów do 

unieszkodliwiania ciąży na wytwarzającym odpady. W trakcie eksploatacji obiektów 

powstające odpady to głownie komunalne, których odbieranie powierzono wyspecjalizowanej 

firmie na podstawie zawartej umowy.  

Z uwagi na położenie terenu w obszarze chronionego krajobrazu „Dolina Śląskiej Ochli”, na 

terenie objętym planowaną inwestycją została wykonana inwentaryzacja przyrodnicza, która 

wykazała kilkanaście cennych, ściśle i częściowo chronionych przedstawicieli fauny. 

Najcenniejszymi obszarami są podmokłe łąki w zachodniej części działek, fragmenty w 

części północno-wschodniej działek obficie porośnięte kwitnącą roślinnością ruderalną, 

bogato porośnięte rowy oraz ich obrzeża. Do głównych zagrożeń na etapie realizacji 
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inwestycji należy zajęcie terenu pod inwestycję,  użytkowanie dróg dojazdowych, 

składowanie materiałów i maszyn w trakcie budowy, drgania podłoża i hałas na etapie 

realizacji prac budowlanych, zanieczyszczenie biotopów substancjami chemicznymi. 

Działania minimalizujące oddziaływanie to lokalizacji zaplecza technicznego oraz dróg 

dojazdowych poza miejscem występowania siedlisk płazów, w odległości eliminującej jego 

negatywny wpływ (min. 30 m). Używanie sprawnych technicznie i nie przestarzałych maszyn 

oraz w miarę możliwości pozostawienie rowów z niezmienionej formie. Pozostawienie 

fragmentów w największym stopniu porośniętych roślinami kwiatowymi, a w miejscach, w 

których nie jest to możliwe stworzone kwietnych rabat z roślinami nektarodajnymi w celu 

stworzenia bazy pokarmowej. Ograniczenie koszenia oraz koszenie etapowe dla zapewnienia 

stałej bazy pokarmowej w postaci kwitnących roślin. Nie stosowanie środków ochrony roślin 

(pestycydów oraz herbicydów). Pozostawienie rowów w formie jak najmniej zmienianej oraz 

pozostawienie zakrzewień. W rezultacie, po przeprowadzonej ocenie i analizie, stwierdza się 

brak istotnego negatywnego wpływu analizowanych obiektów na siedliska przyrodnicze. 

W celu zapobiegania i ograniczenia negatywnych oddziaływań na środowisko planowanego 

przedsięwzięcia zostaną podjęte działania polegające na przygotowaniu projektu prac 

realizacyjnych z uwzględnieniem wymagań ochrony  środowiska, sprawnym 

przeprowadzeniu realizacji przedsięwzięcia wg wcześniej przygotowanego projektu prac 

realizacyjnych, prowadzeniu eksploatacji przedsięwzięcia, z zachowaniem przyjętych 

wcześniej założeń, uwzględniających wymagania ochrony środowiska. Lista działań 

minimalizujących została szeroko omówiona w punkcie 7. 

 W celu rozwiązania konfliktów społecznych inwestor zobowiązuje się uspokajać 

społeczeństwo, poprzez rzetelne, szczegółowe poinformowanie lokalnej społeczności o 

charakterystyce i skutkach planowanego przedsięwzięcia. 

Planowane przedsięwzięcie wpłynie na utworzenie nowych miejsc zamieszkania oraz rozwój 

gminy Zielona Góra, a jego inwestycja nie wpłynie negatywnie na poszczególne komponenty 

środowiska, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. 
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13. Załączniki 

1. Mapa ewidencyjna z zaznaczonym terenem oddziaływania 

2. Projekt zagospodarowania terenu- wersja elektroniczna 

3. Najcenniejsze przyrodniczo miejsca w obrębie działki. Numeracja 1-3 – objaśnienia: 

wyniki – opis terenu 

4. Koncepcja przebiegu poszczególnych etapów inwestycji – wersja elektroniczna 

5. Opinia geotechniczna analizowanego przedsięwzięcia. 

6. Informacja o wartościach stężeń średniorocznych substancji w powietrzu na rok 2021. 

7. Zestawienie obliczeń emisji dla planowanego przedsięwzięcia.  
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