GENERALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

Piotr Otawski

Warszawa, 27 maja 2025 .

DZP-W0.600.42.2025.KD.4

Pan Marcin Pabierowski
Prezydent Miasta Zielona Géra

W nawigzaniu do wczesniejszej korespondencji dotyczacej przedsiewziecia
pn. ,Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (jedno Iub dwulokalowej)
wraz z obiektami ustugowymi na dziatkach nr 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 260/6, 260/7, 260/8,
260/9, 260/10, 160/11, 260/12, 261/1 obr. Barcikowice w Zielonej Goérze, oraz informac;ji
o planowanej ekspertyzie dotyczagcej terenu przedmiotowej inwestycji w zakresie:
hydrogeologii, geologii, oceny wptywu inwestycji na stosunki wodne oraz oceny naturalnej
podatnosci wod podziemnych na zanieczyszczenia, wraz z okres$leniem mozliwosci wptywu
planowanej inwestycji na zmiane jakosci wdéd podziemnych, zwracam sie o ponowne
zwrécenie sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
0 uzgodnienie warunkéw realizacji przedmiotowego przedsiewziecia po odebraniu
opracowaniu przedmiotowej ekspertyzy.

Ponowne uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
wymagane bedzie ze wzgledu na:

e pozyskanie przez organ prowadzgcy postepowanie gtéwne dodatkowych materiatéw
dowodowych wskazujgcych na wystepowanie w rejonie inwestycji obszaru wodno —
btotnego oraz skutkéw inwestycji na stosunki wodne,

¢ sformutowanie w postanowieniu uzgadniajgcym warunku niemozliwego do wykonania
(realizacja gestej zabudowy mieszkaniowej na terenach podmokiych, bez zmiany
stosunkdw wodnych czy likwidacji terenébw podmoktych), ktérego uwzglednienie
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach mogtoby prowadzi¢ do obarczenia jej
wadg niewykonalnosci.

Z dokumentdéw dotyczacych przedmiotowej sprawy (w tym raportu oddziatywania na
$rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, dalej ,raport OOS” i uzupetien do niego)
wynika, ze planowana inwestycja moze naruszac zakazy obowigzujgce w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”, ktérego rezim ochronny reguluje Uchwata Nr
XX/228/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 16 maja 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Dolina Slgskiej Ochli" (Dz. Urz. Woj. Lubus.
poz.1090), tj.:

e dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka (§ 3 pkt 2 Uchwaty);

¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych
(§ 3 pkt 3 Uchwaty).

Z informacji zawartych w raporcie OOS i jego uzupetnieniu wynika, ze we wschodniej
czesci inwestycji stwierdzono wystepowanie siedliska o kodzie 91EOQ, tzw. tegi wierzbowe,



topolowe, olszowe oraz jesionowe, natomiast w zachodniej czesci inwestycji stwierdzono
wystepowanie podmoktych tgk. PowyZzsze jednoznacznie $wiadczy o obecnosci obszarow
wodno-btotnych na terenie inwestycji. Ponadto z ogdlnodostepnych materiatdw wynika,
ze teren inwestycji potozony jest w zatorfionej dolinie rzecznej Jelenidéwki (dane aPGWII). Na
terenie inwestycji wystepujg gleby mutowo — torfowe (mapa glebowo — rolnicza na portalu
geoportal.gov.pl).

Ponadto w raporcie OOS wskazano, iz réw melioracyjny przebiegajgcy przez teren
inwestycji (miedzy dziatkami o nr 260/2 oraz 261/1) bedzie podlegat przebudowie w ramach
odrebnego pozwolenia wodnoprawnego. Planuje sie poszerzenie rowu melioracyjnego oraz
budowe zbiornika retencyjnego oraz spietrzenie, co spowoduje obnizenie zwierciadta wody
gruntowej. Z uzupetnienia raportu OOS wynika natomiast, ze planuje sie zmiany w siedliskach
podmoktych i wilgotnych na terenie inwestycji. Powyzsze bedzie sie wigza¢ ze zmiang
stosunkéw wodnych oraz likwidacjg obszaru wodno - btothego w rozumieniu przepiséw
uchwaty i utrwalonego orzecznictwa administracyjno — sgdowego (np. wyroki: NSA z 29
kwietnia 2025 r., sygn. akt: Il OSK 7424/21; z 11 marca 2025 r. Il OSK 5878/21).

Wobec powyzszego Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim uzgodnit warunki realizacji przedsiewziecia, w sytuacji gdy inwestycja moze
naruszaé zakazy obowigzujgce w OCHK Dolina Slgskiej Ochli. Stanowisko to byto co najmnie;
przedwczesne i wymaga rewizji na podstawie dodatkowych dowodow, tj. przedmiotowej
ekspertyzy. Uwzglednienie w tresci decyzji srodowiskowej warunku z uzgodnienia o tresci:
.Prace budowalne przeprowadzic¢ oraz obiekty i urzgdzenia budowalne uzytkowac za pomoca
techniki i technologii uniemozliwiajgcych zmiane stosunkow wodnych”, moze powodowac,
ze decyzja bedzie niewykonalna (przestanka z art. 156 § 1 pkt 5 Kpa). Niemozliwe jest, aby
budowa kompleksu gestej zabudowy mieszkalnej 312 budynkdéw na terenach podmokiych nie
wymagata osuszenia tych terenow i zmiany stosunkoéw wodnych, a tym samym naruszenia
m.in. zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, ktéry obowigzuje na terenie obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie "Dolina Slgskiej Ochli".
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